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Osiedle Onlylife Powsin

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia
prospektu
17 lipca 2026 roku

PROSPEKT INFORMACYJINY

l. DANE IDENTYFIKACYINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Potutkaty Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie, adres: ulica Skierniewicka nr 16/20, (01-230) Warszawa, zarejestrowana w
Rejestrze Przedsigebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0001114049; wysokos¢ kapitatu zaktadowego:
4.822.000,00 ztotych

Adres Centrala: ul. Skierniewicka 16/20, 01-230 Warszawa

Biuro Handlowe: ul. Skierniewicka 16/20, 01-230 Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP: 5273119091 REGON: 529064795

Numer telefonu

Centrala: 22 623 65 55
Biuro handlowe: 22 623 65 88

Adres poczty elektronicznej

recepcja.bok@spravia.pl

brak
Numer faksu
Adres strony internetowej brak
dewelopera
1. (A) DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

brak
Adres

brak
Data rozpoczecia

brak

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



mailto:recepcja.bok@spravia.pl

Adres

brak

Data rozpoczecia

brak

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

brak

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

brak
Adres

brak
Data rozpoczecia

brak

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Wobec Dewelopera nie prowadzono

postepowanie egzekucyjne.

nie jest obecnie prowadzone zadne

Ze wzgledu na specyfike postepowania egzekucyjnego Deweloper moze nie miecé
wiedzy na temat bedacych na wstepnym etapie innych postepowan egzekucyjnych.

1. (B) DOSWIADCZENIE SPOtKI DOMINUJACE]

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE spétki pod firma Spravia Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie,
tj. Spétki Dominujgcej wobec Dewelopera w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spétek

handlowych.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO SPOt KI DOMINUJACEJ

Adres

ul. Gérczewska 240 w Warszawie

Data rozpoczecia

pazdziernik 2023 roku

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Decyzja nr IWT/243/U/2025 z dnia 11.09.2025 wydana przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIE CIA DEWELOPERSKIEGO SPOtKI DOMINUJACE]

Adres

ul. Wagrowska nr 17,17A w Poznaniu

Data rozpoczecia

sierpien 2023 roku

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Decyzja numer 502/2025 z dnia 3.10.2025 wydana przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO SPOtKI DOMINUIACE]




Adres

ul. Miedziana 62, 62A, 62B, 62C, 62D, 64, 66 i 68 we Wroctawiu

Data rozpoczecia

pazdziernik 2023 roku

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Decyzja numer 2349/2025 z dnia 6.11.2025 wydana przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla Miasta Wroctawia

Adres strony internetowej Spotki
Dominujacej

www.spravia.pl

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Wobec Dewelopera nie prowadzono i nie

postepowanie egzekucyjne.

jest obecnie prowadzone zadne

Ze wzgledu na specyfike postepowania egzekucyjnego Deweloper moze nie miec
wiedzy na temat bedacych na wstepnym etapie innych postepowan egzekucyjnych.

Il INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Bez adresu.
dz. ew. 34/42 z obrebu 1-06-85

Nr ksiegi wieczystej

WA2M/00552669/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV brak jest wpisdw oraz wzmianek o wnioskach

Jednoczeénie zgodnie z art. 20 ust. 5 Ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 r. w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci moga zosta¢ ujawnione bez zgody Dewelopera roszczenia bankéw
hipotecznych o ustanowienie hipotek, dla zabezpieczenia sptaty kredytu, na
nieruchomosci lokalowej jednoczesnie z wyodrebnieniem lokalu; powyzsze roszczenia
nie dotycza Lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszego aktu.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych

W s3asiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Od strony pétnocnej: ul. . Drewny, a za nig salon samochodowy i Cmentarz Parafialny
w Powsinie (docelowo zgodnie z mpzp pomiedzy inwestycjg a ul. Drewny zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna),

Od strony wschodniej: zabudowa jednorodzinna i dalej ul. tukasza Drewny

Od strony potudniowej: ul. Potutkaty i dalej zabudowa jednorodzinna

Od strony zachodniej: zabudowa jednorodzinna, pola uprawne i Las Kabacki, w
bezposrednim sasiedztwie realizacja inwestycji polegajaca na budowie budynkdow
mieszkalnych wielorodzinnych

Wzdtuz ulicy Drewny - istniejaca linia 110 kV.

Czes¢ terenu bezposrednio w sasiedztwie inwestycji objetego projektem
zagospodarowania terenu zarezerwowana zostata na realizacje wyznaczonego
Miejscowym Planem zagospodarowania przestrzennego uktadu komunikacyjnego
(pasy terenu wyznaczone liniami rozgraniczajacymi dla poszczegdlnych ulic):

Od strony pdétnocnej terenu — ulica 12KUL
Od strony pétnocno-wschodniej — ciag pieszo- jezdny oznaczony w MPZP jako 3KP3J,

1

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreéli¢ jej potozenie.

2w szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,Brak planu”.
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1) Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy.
Uchwatag nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika
2006 r. Zmienione

Uchwata nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie Plan ogdélny gminy
objetym przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym 3 ’
Uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 .,
Ponownie zmienione:
Uchwata nr XCl1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika
2010,
Uchwata nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 .,
Uchwata nr XCII/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika
2014 r., Uchwata nr LX11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018
r. oraz Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r
Miejscowy plan 2) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
zagospodarowania } o
przestrzennego Uchwata nr 269 Rady Gmlny V\/.a|fszawa - Wilanéw
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Rejonu ul.
Miejscowy plan Waflowej
odbudowy
Inne*
Ustalenia obowigzujacego Prreznaczenic tereny Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu

-c ulicy Waflowej.

miejscowego planu

zagospodarovyama plrzssz e Dla obszaru funkcjonalnego 12M plan ustala:

dia tergnu qugtego . 1. Przeznaczenie terenu:

przedsewpeqem dewe[opersklm 1) wszelkie formy mieszkalnictwa w tym wielorodzinne

lub zadaniem inwestycyjnym niskie i (lub) jednorodzinne, jako przeznaczenie
podstawowe, z towarzyszacymi nieucigzliwymi
ustugami,

2)  Warunkiem dopuszczenia jest nie wigekszy niz 10%
udziat ustug w wykorzystaniu terenu tego obszaru
funkcjonalnego.

nie dotycz
Maksymalna yery
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna i minimalna nie dotyczy
nadziemna
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna nie dotyczy
powierzchnia zabudowy

Max.10m

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Minimalny udziat dla 12 M- 50%

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Waflowej:
— brak wymagan
— potrzeby wtasne w zakresie parkowania inwestorzy
i wiasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich
dziatek.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat
i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okredlenia granic obszaru Pomnika Zagfady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Waflowej:
—  ustala sie obowigzek ochrony istniejacych zadrzewien

— ustala sie ochrone istniejacych ciekdw poprzez:
— utrzymanie przeptywu,
—  poprawe stanu czystosci wod, wykluczenie zrzutow

—  plan ustala ochrone terenéw Skarpy tarasu

i szpalerow przyulicznych drzew, jako petnigcych
funkcje przyrodnicze i ochronne, oczyszczajace
powietrze i pochtaniajace hatas,

Sciekdw sanitarnych i nieoczyszczonych Sciekdw
deszczowych,

nadzalewowego jako obiektu o cennych walorach
krajobrazowych i przyrodniczych poprzez zachowanie
naturalnej rzezby w miejscach niezdegradowanych

Nieruchomos¢ nie jest potozona w granicach parku
narodowego oraz parku krajobrazowego, przy czym

potozona jest w otulinie rezerwatu przyrody ,Las
Kabacki im. Stefana Starzyrskiego”.

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr
kultury wspoétczesnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Waflowej:

Na obszarach stanowisk archeologicznych przed
przystapieniem do inwestycji ustala sie koniecznosc
przeprowadzenia w uzgodnieniu z WKZ poprzedzajacych
inwestycje badarn archeologicznych

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna od ulic 12KUL, 3 KPJ

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Miejscowy Plan Zagospodarowania przestrzennego rejonu
ul. Waflowej
W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:
— docelowo zasilanie obszaru planu z Wodociggdow
Uktadu Centralnego "Warszawa" poprzez
magistrale w ul. Rosota na Ursynowie; do Powsina
woda  zostanie  wprowadzona  przewodami
2200mm (dotychczas programowane srednice
2150mm s3 niewystarczajace) ulicami Zaptocie i
Przekorng;
- w etapie czesciowe zasilanie obszaru planu z
wodociggu "Potukaty"; do tzw. starego Powsina

woda zostanie wprowadzona przewodem o
100mm w ul. Andrutowej

— petne pokrycie zapotrzebowania na wode
mieszkancow i uzytkownikéow obiektow
ustugowych.

W zakresie odprowadzenia sciekéw i woéd opadowych plan
ustala:
— skanalizowanie obszaru planu w ukiladzie
rozdzielczym do miejskiej sieci kanalizacyjnej ze
wskazaniem jako odbiornika sciekow
projektowanego kolektora "W" i oczyszczalni
"Potudnie" a jako odbiornika wéd opadowych (po

ich wstepnym podczyszczeniu urzadzeniami typu
osadnikowego, nie wymagajacymi rezerwy terenu




w planie miejscowym) rowu R-1.
W zakresie systemu cieptowniczego plan ustala:

— pokrycie potrzeb cieplnych osiedla Powsin w
oparciu o kottownie lub piece indywidualne
wykorzystujace gtéwnie paliwo gazowe

W zakresie systemu gazyfikacji plan ustala:

—  zasilanie terenéw budownictwa mieszkaniowego
W gaz z miejskiej sieci gazowej $redniopreznej
przy mozliwosci wykorzystania gazu do celdw
grzewczych.

W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

—  obstuge elektroenergetyczna z kablowo-
napowietrznej sieci 15kV wyprowadzonej z EC
"Siekierki" i RSM "Jeziorna" - petne pokrycie
zapotrzebowania mocy.

W zakresie telekomunikacji plan ustala:

— obstuge telekomunikacyjng z kablowej sieci
magistralnej zasilanej z centrali automatycznej CA
"Sadyba"

— petne pokrycie zapotrzebowania na {acza
telefoniczne

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentoéw,
znajdujacych sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Od pdtnocy — nieruchomos¢ sasiaduje z pasem drogowym
ul 12KUL. Po drugiej stronie ul. 12KUL tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna ekstensywna
wraz z towarzyszacymi ustugami (3MU i TOMU)

Od wschodu nieruchomo$¢ sasiaduje z ciggiem pieszym
3KPJ. Po drugiej stronie ciagu 3KPJ tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa wielorodzinna
niska (13MU).

Od potudnia nieruchomos¢ sasiaduje z terenem
przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna (14 MNU)

Od zachodu nieruchomos¢ sasiaduje z ul. Potutkaty (4
KUL). Po drugiej stronie ul. 4 KUL tereny nie objete
ustaleniami planu miejscowego.

Maksymalna nie dotyczy
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna i minimalna nie dotyczy
nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Od pdétnocnego zachodu (9 MU) -10m
Od pétnocy (10 MU i TTM,U) =10 m

Od wschodu (13 MU) —10m

Od potudnia - (14 MNU) —=10m

Minimalny udziat
procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

Od pdétnocnego zachodu (9 MN) - 50%
Od pdtnocy (10 MU i 11 M,U) - 50%

Od wschodu (13 MU) - 50%

Od potudnia- (14 MNU) - 50%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu

ulicy Waflowej:

— brak wymagan

— potrzeby wiasne w zakresie parkowania inwestorzy i
wiasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich
dziatek.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposoéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

nie dotyczy

intensywnos¢é
wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach
szczegdblnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspodtczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terendw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Inwestycje na podstawie MPZP rejonu ul. Potutkaty z dnia
26.09.2023
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej wraz z towarzyszacymi ustugami (MN),
- tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
jednorodzinnej (MN,U)




inwestycyjnym®, zawarte w:

- tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
wielorodzinnej niskiej (M,U)

- tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (U,MN)

- tereny zieleni parkowej (ZPO

- tereny zabudowy siedliskowej (MR)

- tereny rolne (R)

- tereny lesne (Ls),

- tereny komunikacji ulicznej (K.)

Inwestycje na podstawie MPZP rejonu ul. Przyczdtkowej z
dnia 20.12.2007 r.

- ustugi i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (U(MN))
- drogi i ulice publiczne (KD)

Inwestycje na podstawie MPZP Zaptocie z dnia 25.05.1999 r.
- zabudowa mieszkaniowa niska (MN, MNI, MR/MN)

- zabudowa ustugowa z funkcja mieszkaniowa (U, UM)

- tereny lesne (O/ZL)

- tereny rolne (90/RZ)

- tereny zieleni urzadzonej i rekreacji (O/US, ZUP/US)

Inwestycje na podstawie MPZP Powsin i Zamos$¢ z dnia
29.06.2000 .

- mieszkalnictwo jednorodzinne (Mj)

- mieszkalnictwo jednorodzinne z dopuszczeniem ustug
(Mij/u)

- mieszkalnictwo i ustugi (M/U)

- ustugi (V)

- ustugi i zielen (U/2)

- ustugi oswiaty (UO)

- tereny zieleni (2)

- tereny zieleni publicznej (Zp)

- infrastruktura techniczna z zakresu kanalizacji (Nop i Nd)

- tereny infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki (ee)

decyzjach o warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

INFORMACIE O INWESTYCIJACH NA PODSTAWIE
WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY NA
PODSTAWIE

http://testmapa.um.warszawa.pl

1. Ul. Opienki — ustugi administracji decyzja LICP nr 2/11z
dnia 25.02.201

2. Ul. Maslakéw - elektroenergetyka decyzja LICP nr3/12 z
dnia 13.01.2013

3. Ul. Maslakéw — infrastruktura wielobranzowa decyzja WZ
nr 309/08 z dnia 01.09.2008

4. Ul. Maslakéw — inne decyzja LICP nr 6/18 z dnia
30.04.2018

5. Ul. Masglakow — ustugi turystyki decyzja WZ nr 72/09
z dnia 19.03.2009

6. Ul. Ku Skarpie — budowa drég publicznych decyzja LICP
nr 5/WIL/CP/2024 z dnia 22.04.2024

7. Ul. Waflowa — budowa stacji trafo decyzja LICP
nr 7/WIL/CP/2024 z dnia 27.052024
8. Ul. Waflowa - gaz decyzja LICP nr 11/16 z dnia 09.06.2016

9. Ul. Waflowa - budynek jednorodzinny decyzja WZ

nr 38/18 z dnia 05.07.2018

10. Ul. Waflowa — zespdt mieszkan jednorodzinnych decyzja
WZ nr 25/15 z dnia 27.07.2015

1. Ul. Waflowa — zespdt mieszkan jednorodzinnych decyzja
WZ nr 36/17 z dnia 25.09.2017

12. Ul. Waflowa - ustugi decyzja WZ nr 11/16 z dnia
05.05.2016

13. Ul. Przyczétkowa — ustugi handlu detalicznego decyzja

& Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji

komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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WZ nr 31/15 z dnia 18.09.2015

14. Ul. Waflowa — zabudowa zagrodowa decyzja WZ

nr 40/19 z dnia 05.09.2019

15. Ul. Przyczotkowa — cmentarz decyzja LICP nr 1/16 z dnia
19.01.2016

16. U. Bruzdowa — przepust decyzja LICP nr13/15 z dnia
29.06.2015

17. Ul. Przyczétkowa — elektroenergetyka decyzja LICP nr
17/13 z dnia 21/11/2013

18. Ul. Maslakdéw — umorzenie rozb. Obiektdw sportowych
decyzja LICP nr 25/URN/CP/2024/U z dnia 24/1118

19. Ul. Ku Skarpie — budowa publ. Ciagu pieszego decyzja
LICP nr 5/WIL/CP/2025 z dnia 25/03/24

20. ul. Waflowa - budynek jednorodzinny decyzja WZ nr
913 z dnia 21/02/13

21. ul. Waflowa — zesp. mieszk. jednor. decyzja WZ nr 43/13 z
dnia 21/11A3

22. ul. Waflowa - zesp. mieszk. jednor. decyzja WZ nr 22/13 z
dnia 07/06/13

23. ul. Przyczdétkowa — magazyn. biur. — ob. kubatur. decyzja
WZ nr 5/12 z dnia 28/02/12

24. Ul. Waflowa - budowa pieciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych wraz z drogg wewnetrzna
decyzja WZ nr 37/WZ/WIL/2025 z dnia 28/08/25

25. Ul. Maslakéw — Budowa podziemnego zbiornika
przeciwpozarowego w ramach zadania inwestycyjnego pn.
"Przebudowa Pawilonu rekreacyjno-sportowego wraz z
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna infrastruktura
techniczna znajdujacy sie na terenie Parku Kultury" decyzja
WZ nr103/URN/WZ/2025 z dnia 17/09/25

26.ul. Ku Skarpie — budowa 4 budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych, wolnostojacych, dwulokalowych, decyzja
WZ nr 57/WIL/WZ/2025 z dnia 26.11.2025

27. ul Waflowa - budowa przewodu wodociggowego,
decyzja LICP nr12/WIL/CP/2025 z dnia 24.11.2025

INFORMACIE O INWESTYCJACH NA PODSTAWIE
WYDANYCH DECYZJI O POZWOLENIU NA BUDOWE NA
PODSTAWIE

http://testmapa.um.warszawa.pl

1. Ul. Ponczowa - budynek jednorodzinny decyzja nr 283/13
z dnia 2013.09.20

2. Ul. Ponczowa - budynek jednorodzinny decyzja nr 232/17
z dnia 11.0.2017

3. Ul. Ponczowa — obiekty biurowe decyzja nr 127/15 z dnia
08.04.2025

4. Ul. Ponczowa — budynek ustugowo-biurowy decyzja nr
140/WIL/22 z dnia 31.05.2022

5. Ul. Ponczowa — budynek jednorodzinny decyzja nr 66/13
z dnia 13.03.2013

6. Ul. Ponczowa - zabudowa jednorodzinna z ustugami
decyzja nr 295/15 z dnia 07.08.2015

7. Ul. Ponczowa - budynek jednorodzinny decyzja nr 381/11
z dnia 19.12.201M

8. Ul. Ponczowa - budynek jednorodzinny decyzja nr 188/13
s dnia 28.06.2013

9. Ul. Przekorna — wewnetrzna instalacja gazowa decyzja nr
269/21 z dnia 22.09.2021

10. Ul. Przekorna - budynek jednorodzinny decyzja nr 32/21
z dnia 03.02.2021

1. Ul. Przekorna - budynek jednorodzinny decyzja nr 50/18
z dnia 26.02.2018

12. Ul. Przekorna - gaz decyzja PB nr 373/10 z dnia 26.11.2010

13. Ul. Przekorna - budynek jednorodzinny decyzja nr 36/10
z dnia 12.02.2010

14. Ul. Przekorna - zjazd decyzja nr 262/10 z dnia 10.09.2010
15. Ul. Drewny — ustugi handlu detalicznego decyzja



http://testmapa.um.warszawa.pl/

nr134/14 z dnia 09.05.2014

16. Ul. Przekorna - budynek handlowo-ustugowy decyzja nr
230/WIL/22 z dnia 25.08.2022

17. Ul. Kremowa - budynek jednorodzinny decyzja nr 190/13
z dnia 02.07.2013

18. Ul. Kremowa - budynek jednorodzinny decyzja nr 60/13
z dnia 13.03.2013

19. Ul. Kremowa - gaz decyzja nr 63/14 z dnia 28.02.2014

20. Ul. Kremowa - budynek jednorodzinny decyzja nr 58/13
z dnia 13.03.2013

21. Ul. Kremowa - budynek jednorodzinny decyzja nr 61/13 z
dnia 13.03.2013

22. Ul. Kremowa - wodocigg decyzja nr 61/14 z dnia
26.02.2014

23. Ul. Kremowa - budynek jednorodzinny decyzja nr 62/13
z dnia 13.03.2013

24. Ul. Kremowa - budynek jednorodzinny decyzja nr 59/13
z dnia 13.03.2013

25. Ul. Kremowa - budynek jednorodzinny decyzja nr 63/13
z dnia 13.03.2013

26. Ul. Przekorna — przepompownia sciekdw decyzja
nr 18/10 z dnia 21.01.2010

27. Ul. Przekorna - budynek jednorodzinny decyzja 80/17 z
dnia 19.04.2017

28. Ul. Przekorna - budynek jednorodzinny decyzja
nr 317/13 z dnia 21.10.2013

29. Ul. Przekorna - budynek jednorodzinny decyzja
nr 371/19 z dnia 27.11.2019

30. Ul. Przekorna - budynek jednorodzinny decyzja
nr 350/17 z dnia 17.11.2010

31. Ul Przyczdétkowa — budynek jednorodzinny decyzja nr
195/18 z dnia 24.07.2018

32. Ul. Przyczdétkowa - budynek jednorodzinny decyzja nr
183/18 z dnia 16.07.2018

33. Ul. Przyczoétkowa — budynek jednorodzinny decyzja nr
237/15 z dnia 24.06.2015

34. Ul. Przekorna — przepompownia decyzja nr 122/21z dnia
28.04.2021

35. Ul. Przyczoétkowa — 3 budynki mieszkalne jednorodzinne
decyzja nr 247/WIL/22 z dnia 06.09.2022

36. Ul. Przyczdétkowa — rozbidrka budynku gospodarczego
decyzja nr 270/20 z dnia 06.11.2020

37. Ul. Przyczdtkowa — budowa sieci kanalizacji Sciekowej
decyzja nr 12/WIL/PB/2024 z dnia 26.01.2024

38. Ul. Przyczdtkowa — elektroenergetyka decyzja nr 317/16 z
dnia 24.10.2016

39. Ul. Przyczdétkowa — instalacja gazowa decyzja
nr 96/PB/2023 z dnia 16.06.2023

40. Ul. Andrutowa - garaze indywidualne decyzja nr 90/17 z
dnia 27.04.2017

41. Ul. Andrutowa — budynek jednorodzinny decyzja
nr 121/16 z dnia 06.05.2016

42. Ul. Andrutowa — budynek jednorodzinny decyzja
nr 106/16 z dnia 26.04.2016

43. Ul. Andrutowa - budynek jednorodzinny decyzja
nr 115/16 z dnia 05.05.2016

44, Ul. Andrutowa — budynek jednorodzinny decyzja
nr 95/12 z dnia 13.04.2012

45, Ul. Andrutowa - zbiornik gazu decyzja nr 88/14 z dnia
18.03.2014

46. Ul. Andrutowa - zespdt mieszkan jednorodzinnych
decyzja nr199/14 z dnia 11.07.2014

47. Ul. Przyczétkowa — ustugi nauki rozbudowa decyzja nr
116/17 z dnia 26.05.2017

48. Ul. Przyczétkowa — o$wietlenia decyzja nr 218/12 z dnia
22.08.2012

49, Ul. Drewny - znak reklamowy decyzja nr 204/WIL/22 z
dnia 26.07.2022

50. Ul. Drewny - ustugi motoryzacyjne decyzja nr 366/19 z
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dnia 15.11.2019

51. Ul. Drewny - stacje paliw decyzja nr 220/15 z dnia
15.06.2015

52. Ul. Waflowa - gaz decyzja nr 51/18 z dnia 26.02.2018

53. Ul. Waflowa - budynek jednorodzinny decyzja nr 253/13
z dnia 20.08.2013

54. Ul. Waflowa — zespdt mieszkan jednorodzinnych
decyzja nr 239/14 z dnia 08.08.2014
55. Ul. Drewny — wodocigg decyzja nr 51/15 z dnia 12.02.2015

56. Ul. Drewny — obiekty biurowe decyzja nr 94/13 z dnia
10.04.2013

57. Ul. Waflowa - droga wewnetrzna decyzja nr 260/16 z
dnia 07.09.2016

58. Ul. Waflowa — zjazd decyzja nr 72/14 z dnia 28.02.2014

59. Ul. Potutkaty — zespdt mieszkan wielorodzinnych
decyzja nr 218/18 z dnia 14.08.2018

60. Ul. Potutkaty — budynek wielorodzinny decyzja nr 230/18
z dnia 22.08.2018

61. Ul. Potutkaty — budynek jednorodzinny decyzja nr 229/18
z dnia 22.08.2018

62. Ul. Potutkaty — budowa inst. Gazowej wewnetrznej
decyzja nr 94/PB/2023 z dnia 06.06.2023

63. Ul. Potutkaty — gaz decyzja nr 148/15 z dnia 21.04.2015

64. Ul. Potutkaty — wodociag dcyzja nr 245/13 z dnia
08.08.2013

65. Ul. Potutkaty — budowa 2 budynkoéw jednorodzinnych
decyzja nr 83/WIL/22 z dnia 19.04.2022

66. Ul. Potutkaty — budynek jednorodzinny decyzja nr 149/14
z dnia 20.05.2014

67. Ul. Opienki - budynek jednorodzinny decyzja nr 166/13 z
dnia 12.06.2013

68. Ul. Potutkaty — budynek jednorodzinny decyzja
nr194/WIL/22 z dnia 19.07.2022

69. Ul. Potutkaty — budynek jednorodzinny decyzja nr 375/16
z dnia 23.12.2016

70. Ul. Potutkaty — budynek jednorodzinny decyzja nr 212/10
z dnia 12.08.2012

71. Ul. Potutkaty — wewnetrzna instalacja gazowa decyzja nr
235/20 z dnia 29.09.2020

72. Ul. Potutkaty — przepust decyzja nr 293/11 z dnia
22.09.2022

73. Ul. Potutkaty — wewn. Instalacja gazowa decyzja nr 101/21
z dnia 12.04.2021

74. Ul. Potutkaty — budynek jednorodzinny decyzja nr 271/18
z dnia 26.09.2018

75. Ul. Potutkaty — budynek jednorodzinny decyzja nr 184/17
z dnia 12.07.2017

76. Ul. Potutkaty — wewn. Instalacja gazowa decyzja
nr 272/18 z dnia 25.09.2018

77. Ul. Potutkaty — wewn. Instalacja gazowa decyzja
nr 306/20 z dnia 18.12.2018

78. Ul. Potutkaty — zespdt mieszkan jednorodzinnych
decyzja nr 30/14 z dnia 23.01.2014

79. U. Potutkaty — gaz decyzja nr 402/15 z dnia 06.11.2015

80. Ul. Potutkaty — wodociag decyzja nr 410/15z z dnia
30.09.2015

81. Ul. Kwitnacej taki — wodociag decyzja nr 245/18z z dnia
21.12.2018

82. Ul. Kwithacej taki — gaz decyzja nr 381/17 z dnia
18.12.2017

83. Ul. Kwitnacej taki - budynek jednorodzinny decyzja nr
365/15 z dnia 23.09.2015

84. Ul. Potutkaty — wewn. Instalacja gazowa decyzja

nr 235/20 z dnia 29.09.2020

85. Ul. Kwitnacej taki — budynek wielorodzinny decyzja nr
202/19 z dnia 28.06.2019

86. Ul. Potutkaty — zabudowa tarasu decyzja nr 367/11 z dnia
13.12.201M

87. Ul. Potutkaty — budynek jednorodzinny decyzja nr 350/11
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z dnia 30.11.2011

88. Ul. Potutkaty — zjazd decyzja nr 343/13 z dnia 07.11.2013
89. Ul. Potutkaty — gaz decyzja nr 369/18 z dnia 06.12.2018
90. Ul. Potutkaty — budynek jednorodzinny decyzja nr 222/16
z dnia 03.08.2016

91. Ul. Potutkaty — zmiana decyzji o PnB nr 38/B/WIL/2023
decyzja nr 213/PB/2023 z dnia 19.12.2023

92. Ul. Potutkaty — budynek jednorodzinny decyzja

nr 305/14 z dnia 09.10.2014

93. Ul. Opienki - budynek jednorodzinny decyzja nr 245/16 z
dnia 29.08.2016

94. Ul. Potutkaty — budowa zespotu budynkdow
jednorodzinnych decyzja nr 41/WIL/22 z dnia 25.02.2022

95. Ul. Potutkaty - budynek jednorodzinny decyzja nr 105/10
z dnia 29.04.2010

96. Ul. Potutkaty — zjazd decyzja nr 278/10 z dnia 28.09.2010
97. Ul. Potutkaty — budowa sieci wodociggowej decyzja nr
167/WIL/22 z dnia 22.06.2022

98. Ul. Maslakéw - toaleta publiczna decyzja nr 258/18

z dnia 13.11.2018

99. Ul. Opienki - ustugi administracji decyzja nr 224/13

z dnia 30.07.2013

100. Ul. Rydzowa — budynek modernizacja decyzja nr17/21z
dnia 10.02.2021

101. Ul. Opienki - budynek jednorodzinny decyzja nr 80/10 z
dnia 14.04.2010

102. Ul. Maslakéw — ustugi sportu decyzja nr 161/18 z dnia
18.07.2018

103. ul. Drewny — budowa drég dojazdowych PB
nr196/WIL/2020 z dnia 28.08.2020

104. ul. Ku Skarpie — budowa zespotu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych PB nr 163/WIL/PB/2025 z
dnia 10.06.2025

105. ul. Waflowa — budowa przewodu wodociggowego DN
100 L=241,0 w ul. Waflowej na odc. Od HP nr 48987 do drogi
dojazdowej na wysokos¢ projektowanej zabudowy na dz.
Nr 123 z obr 1-06-86 decyzja nr 7/WIL/PB/2025 z dnia
10/01/25

106. ul. Przyczétkowa — przebudowa Szkoty Podstawowej nr
104 w Warszawie w zakresie dostosowywania budynku do
wymagan przepiséw ochrony przeciwpozarowej decyzja nr
97/WIL/PB/2025 z dnia 14/03/25

107. ul. Przyczétkowa — rozbidrka budynku mieszkalnego
jednorodzinnego decyzja nr 106/WIL/22 z dnia 29/04/22
108. ul. Potutkaty — budowa niskiego obiektu o funkgji
rekreacyjnej decyzja nr 12/B/WIL/23 z dnia 12/01/23

109. ul. Potutkaty — rozbidrka szklarni decyzja nr
159/WIL/PB/2025/R z dnia 05/06/25

10. ul. Limonki — budowa zespotu trzech budynkow
mieszkalnych w zabudowie blizniaczej oraz dwdéch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych decyzja nr
98/WIL/PB/2025 z dnia 18/03/25

1. ul. Potutkaty — budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego decyzja nr 273/WIL/18 z dnia 29/06/18

2. ul. Drewny — budowa drég 42KUD, 21KUD, 3KPJ oraz
fragmentu drogi 12KUL wraz z infrastrukturg techniczng
decyzja nr134/WIL/PB/2025 z dnia 06/05/25

13. ul. Potutkaty — budowa drég dojazdowych 12 KUD,
20KUD oraz fragmentu 12 KUL, decyzja zamienna nr
221/AM/WIL/PB/2025/Z z dnia 22.10.2025

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

NA PODSTAWIE
http://testmapa.um.warszawa.pl

1. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach

nr 117/0$/2022

2. Dziatka 182/16 obreb 1-06-80 decyzja srodowiskowych
uwarunkowaniach nr 208/0S$/2024 z dnia 14.05.2024
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uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

nie dotyczy

miejscowych planach
odbudowy

nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Decyzja nr 1/WIL/Z/22 o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej z dnia 2 czerwca 2022 r. dotyczaca budowy drogi
gminnej oznaczonej w mpzp rejonu ul. Potutkaty
symbolem 5 KUL wraz z wigczeniem w ul. tukasza Drewny

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciw-powodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy
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INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* Ate
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone okt nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktoéry je wydat

300/WIL/PB/2025 z dnia 6 listopada 2025 roku,
znak: UD-XV-WAB-AB.6740.196.2025.JMA

Data uprawomochnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 2351,z pdzn.
zm). oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz
z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Planowane rozpoczecie prac budowlanych 16 marzec 2026 roku
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych 1 grudzier 2027 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

4 budynki w czesci nadziemnej oznaczone jako B7, B8, B9 i

Liczba budynkéw B10, przy czym:

budynek B7 i B8 - potaczony wspdlnym garazem
podziemnym
budynek B9 i BIO - potaczony wspdlnym garazem

podziemnym

inwestycyjnego

Rozmieszczenie
budynkdéw na nierucho-
mosci (nalezy podac
minimalny odstep
miedzy budynkami)

Minimalny odstep miedzy budynkami ok.12,9m

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Dla celdéw realizacji Umowy Powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego powierzchnia
zajeta przez Scianki dziatowe oraz powierzchnia Czeéci Nieruchomosci wspdlnej
oddanych do wytacznego korzystania zostanie obliczona na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego oraz przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy
PN-ISO 9836:2022-07. Deweloper na swdj koszt zleci uprawnionemu geodecie
dokonanie obmiaru powykonawczego, a obmiar ten zostanie dokonany przy
uwzglednieniu zasad powotanych powyzej.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Deweloper zamierza zrealizowac przedsiewziecie
deweloperskie ze srodkdéw wrasnych Spétki i/lub wptywow z
tytutu sprzedazy poszczegodlnych produktow
wybudowanych w ramach realizowanego przedsiewziecia.
Dodatkowo, Deweloper dopuszcza mozliwosé
wspodifinansowania przedsiewziecia kredytem bankowym

Rodzaj posiadanych
Srodkow finansowych —
kredyt, srodki wiasne,
inne

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).
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lub pozyczkami w grupie. Maksymalny udziat kredytu i
pozyczek nie przekroczy 80% kosztow projektu.

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy Zarmknaicty-mieszkaniowyrachunekpeo-
rachunek powierniczy* wierpiezy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktdrej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,45%

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

10.

Deweloper zawart z Bankiem umowe o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego ponosi Deweloper.

Bank ewidencjonuje wpftaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na
zadanie Nabywcy podaje szczegdétowe informacje dotyczace wptat i wyplat
dokonanych w wykonaniu Umowy, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.
Prawo wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje tylko Bankowi i tylko z waznych powoddw.

W  przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub z inna
kasa umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz
w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
Bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktdra zostata wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym s3 niezwtocznie przekazywane przez Bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub innej kasie, po
przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku lub z tej kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktdéry maja by przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o
ktérymm mowa w ust. 6, w terminie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank
niezwiocznie zwraca nabywcom srodki znajdujace sie na tym rachunku.
Deweloper, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w ust. 5
powyzej, informuje Nabywce na papierze lub innym Trwatym nosniku o
dokonanej zmianie.

Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w ust. 8.

Deweloper, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2
pkt 57) lit. a, b lub c ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 487) wobec Banku

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub

doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

15




.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera

umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inna
kasa.

W terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa, o ktérej mowa w ust.

10 powyzej, Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym Trwatym

nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku lub kasy, o

ktérym mowa w ust. 6.

Deweloper ma prawo dysponowac $rodkami wyptacanymi z otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytacznie w celu finansowania lub

refinansowania Przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony
jest ten rachunek.

W  zwigzku z realizacja przez Dewelopera Umowy, Bank wyptaca

Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na Indywidualny

Rachunek Nabywcy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia

zawarcia Umowy i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji

Przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w Harmonogramie. W

przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego,

okreslonego w Harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym s$rodki pieniezne
wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu

Przedsiewziecia deweloperskiego, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego

Umowy Przeniesienia wiasnosci Lokalu mieszkalnego, w stanie wolnym od

obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit

zgode Nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewziecia

deweloperskiego przed wyptata srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w ust.

13. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych

Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym

Przedsiewziecia deweloperskiego. Sposéb kontroli banku jest okreslony w art.

17 Ustawy; w przypadkach wskazanych w art. 17 ust. 7 Ustawy bank wstrzymuje

wyptate srodkdéw pienieznych Deweloperowi i wyznacza mu termin na

usuniecie nieprawidtowosci, zas po ich usunieciu, bank dokonuje wyptaty

Srodkoéw pienieznych na rzecz Dewelopera.

W przypadku odstgpienia od Umowy na podstawie § 8 Umowy przez jedna ze

Stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na

mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci,

niezwiocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie § 8

Umowy, Strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu

Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym

rachunku powierniczym. Bank wyptaca Srodki zgromadzone na

mieszkaniowym  rachunku powierniczymm w  nominalnej  wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu os$wiadczen, o ktérych mowa w zdaniu
pierwszym.

Deweloper nalicza i przekazuje sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

(dalej: ,Fundusz"), o ktérym mowa w Rozdziale 8 Ustawy, ktérych wysokosé

jest ustalona wedtug stawki procentowe] wskazanej w prospekcie

informacyjnym, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 49 Ustawy, przy czym:

- podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢ wpfaty
dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w
zwigzku z realizacjg Umowy, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8
Ustawy, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawa
wyliczenia wysokosci skitadki jest wartos¢ wptaty dokonanej przez
Dewelopera,

- sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej, ktéra na dzierh Rozpoczecia
sprzedazy wynosi 0,45 % (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku,
poz. 1341), wydanym na podstawie art. 49 ust. 8 Ustawy) oraz wartosci
wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo wartosci wptaty dokonanej przez Dewelopera - w
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przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4 Ustawy,

- Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca ja
do Banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w
terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w tiret
pierwsze i nie pdzniej niz przed wyptata srodkéw na rzecz Dewelopera.
Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od
dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wypfaty
Srodkdw na rzecz Dewelopera

18. Nabywca sktada niniejszym wypetniong karte wzordw podpiséw Nabywcy
wraz z os$wiadczeniem dla Banku, w formie z podpisem notarialnie
poswiadczonym i wyraza zgode na przekazanie przez Dewelopera tego
dokumentu do Banku.

Nazwa instytucji zapewniajacej PKO Bank Polski SA.

bezpieczenstwo srodkdéw nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia Procentowy
deweloperskiego lub zadania podziat kosztéw
inwestycyjnego LP. ZAKRES ETAPU etapéw w
catkowitych
kosztach

Termin
realizacji

Zakup nieruchomosci (81%)

Opracowanie projektu budowlanego i

uzyskanie pozwolenia na budowe
1 25% 2026-04-15

Niwelacja terenu budowy oraz wytyczenie
obiektu w terenie.

Zakup nieruchomosci (19%)

Wykonanie odwiertéw pod gruntowe
pompy ciepta (bez potaczen ze soba

2 poszczegdlnych odwiertdéw) — budynek B7, 14% 2026-07-31
B8

Wykonanie zabezpieczenia wykopdw —
budynek B7 i B8

Wykonanie zabezpieczenia wykopdw —
budynek B9 i B10

Wykonanie odwiertéw pod gruntowe
pompy ciepta (bez potaczen ze soba
poszczegdlnych odwiertéw) — budynek B9,
B10

3 Wykonanie wykopu — budynek B7, B8, B9 i % 2026-10-30
B10 (w rozumieniu mozliwosci wylania
chudych betonéw)

Wykonanie ptyty fundamentowej i
konstrukcji podziemia - budynek B7 i B8
(z wytaczeniem niezbednych otwordw
technologicznych)

Wykonanie ptyty fundamentowej i
konstrukcji podziemia - budynek B9 i B10
(z wytaczeniem niezbednych otwordw
technologicznych)

4 10% 2027-01-30
Wykonanie konstrukcji zelbetowej

nadziemia (Sciany, stupy, stropy) bez
otwordw technologicznych, murkdow,
attyk i innych elementdéw wynikajacych z
technologii robdt - budynek B7 i B8
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Wykonanie konstrukgcji zelbetowej
nadziemia (Sciany, stupy, stropy) bez
otwordéw technologicznych, murkoéw,
attyk i innych elementéw wynikajacych z
technologii robét - budynek B9 i B10

Wykonanie scian murowanych
zewnetrznych i wewnetrznych (bez
S otworoéw technologicznych, obmurowania 10% 2027-04-30
szachtéw i zmian lokatorskich etc., czyli
bez elementdw, ktdérych wykonanie
ogranicza technologia robét) - budynek
B7,B8, B9 i B10

Wykonanie pokrycia potaci dachdw -
budynki B7, B8, B9 i B10 (bez obrébek
blacharskich)

Wykonanie tynkéw w lokalach
mieszkalnych na kondygnacjach +1, +2, +3
- budynki B7, B8, B9 i B10

Wykonanie podtozy cementowych w
6 | lokalach mieszkalnych +1, +2, +3 -budynki 10% 2027-07-30
B7,B8,B9i B10

Montaz okien w lokalach mieszkalnych
(80% zamontowanych okien), bez
osprzetu i regulacji okien - budynki B7, B8,
B9 i B10

Montaz pozostatych 20% okien w lokalach
mieszkalnych bez osprzetu i regulacji -
budynki B7, B8, B9 i B10

Wykonanie prac elewacyjnych - budynki

B7, B8, B9 i B10 (bez poziomu parteru)
7 - — 10% 2027-10-31
Wykonanie posadzek zywicznych w

garazach podziemnych

Zakonczenie montazu wind osobowych w
budynkach B7, B8, B9 i B10 (bez odbioru
uDT)

Wykonanie slusarki zewnetrznej i
wewnetrznej w tym balustrad
balkonowych - budynki B7, B8, B9 i B10

Wykonanie instalacji sanitarnych, instalacji
elektrycznych i teletechnicznych oraz

g |Praylaczy. 10% 2027-12-01
Wykonczenie czesci wspdlnych (w
zakresie posadzek i malowania scian i
sufitow)

Zakonczenie realizacji rob6t potwierdzone
wpisem inspektora nadzoru

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena zostata ustalona w oparciu o stawke podatku od towaréw i ustug (VAT)
obowigzujacag w dniu zawarcia Umowy. W przypadku obnizenia stawki VAT przed
dokonaniem zaptaty poszczegdlnych kwot na poczet Ceny, pozostate do zaptaty na
date obnizenia stawki VAT kwoty na poczet Ceny ulegng odpowiedniemu zmniejszeniu.
W przypadku podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zapfaty poszczegdlnych
kwot na poczet Ceny, Deweloper moze podwyzszy¢ Cene poprzez ztozenie Nabywcy, w
formie pisemnej, oswiadczenia o skorzystaniu z prawa do podwyzszenia Ceny.
Oswiadczenie takie bedzie ztozone przed wejsciem w zycie ustawy zmieniajacej stawke
VAT, ze skutkiem od wejscia w zycie tej ustawy. W takim wypadku, z zastrzezeniem ust.
13 niniejszego paragrafu, nieuiszczone w dacie zmiany stawki VAT czesci Ceny ulegna
odpowiedniemu zwigkszeniu.

Jezeli po dokonaniu obmiaru powykonawczego, o ktérym mowa w § 5 ust. 2 Umowy,
okaze sig, ze pomiedzy projektowana Powierzchnig uzytkowa Lokalu mieszkalnego lub
powierzchnig Czesci Nieruchomosci wspdlnej oddanych do wytagcznego korzystania,
wskazanymi w § T Umowy, a rzeczywista Powierzchnig uzytkowa Lokalu mieszkalnego
lub powierzchnig Czesci Nieruchomosci wspdlnej oddanych do wytacznego
korzystania, ustalong w oparciu o obmiar powykonawczy, doszto do jakichkolwiek
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réznic, wowczas Deweloper dokona ponownego ustalenia Ceny w ten sposdéb, ze
réznica w metrazu  poszczegdlnych  powierzchni  ustalona w  obmiarze
powykonawczym, zostanie rozliczona zgodnie z ponizszymi zatozeniami:

a) kwota w wysokosci brutto | ] zt (stownie: [ ] ztotych) za jeden m?
Powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, w tym 8 % VAT,

b) kwota w wysokosci brutto [ ] zt (stownie: [ ] ztotych) za jeden m?
Balkonu, w tym 8 % VAT,

c) kwota w wysokosci brutto | ] zt (stownie: [ ] ztotych) za jeden m?
Tarasu, w tym 8 % VAT,

d) kwota w wysokosci brutto [ ] zt (stownie: [ ] ztotych) za jeden m?
Ogroédka, w tym 8 % VAT,

e) kwota w wysokosci brutto [. ] zt (stownie: [ ] ztotych) za jeden m?
Komorki lokatorskiej, w tym 8 % VAT,

f) kwota w wysokosci brutto [ ] zt (stownie: [ ] ztotych) za jeden m?

Schowka rowerowego, w tym 8 % VAT.

W przypadku, gdy po takim ponownym ustaleniu Ceny okaze sie, ze jej wysokosc
bedzie nizsza niz kwota Ceny wskazana w § 1 ust. 22 Umowy, wéwczas Cena ulegnie
zmniejszeniu o kwote stwierdzonej w ten sposdb réznicy. O wartosé tej réznicy zostanie
pomniejszona ostatnia czes¢ Ceny, a w przypadku istnienia nadptaty po stronie
Nabywecy, réznica zostanie zwrécona Nabywcy w terminie 14 (czternastu) dni od daty
poinformowania Nabywcy o wynikach obmiaréw powykonawczych. W przypadku, gdy
po takim ponownym ustaleniu Ceny okaze sie, ze jej wysokos¢ bedzie wyzsza niz kwota
Ceny wskazana w § 1 ust. 22 Umowy, Deweloper bedzie uprawniony do podwyzszenia
Ceny maksymalnie o wartos¢ stwierdzonej w ten sposdb réznicy. Wowczas, z
zastrzezeniem ust. 13 niniejszego paragrafu, o rdznice taka zostanie powiekszona
ostatnia czes¢ Ceny, a w przypadku istnienia niedoptaty po stronie Nabywcy, réznica
zostanie zaptacona przez Nabywce w terminie 14 (czternastu) dni od daty
poinformowania Nabywcy o wynikach obmiaréw powykonawczych. Deweloper
poinformuje Nabywce o wynikach obmiaréw powykonawczych przed dokonaniem
przez Strony odbioru Lokalu mieszkalnego, w formie pisemnej, przy czym - w
przypadku skorzystania z prawa do podwyzszenia Ceny - przedmiotem takiego
zawiadomienia bedzie réwniez oswiadczenie w tym zakresie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5

USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELO

R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
PERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

Odstagpienie od umowy deweloperskiej w przypadku nabywania lokalu mieszkalnego:
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1. Nabyweca, niezaleznie od § 4 ust. 13 Umowy, ma prawo odstapi¢ od Umowy:

1) jezeliUmowa nie zawiera elementdw, o ktdérych mowa w art. 35 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z trescig art. 21 i art. 22
Ustawy, prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zafgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy,

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
Umowy, w terminie, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 Umowy, z
zastrzezeniem ust. 3 ponizej,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub z inna kasa w trybie i
terminie, o ktérym mowa w §10 ust. 5 Umowy,

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1) Ustawy,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w § 10 ust. 11 Umowy, w terminie okreslonym w tym
postanowieniu,
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10.

.

12.

13.

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w § 6 ust. 11 Umowy,

1) w przypadku stwierdzenia przez Rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktdérej mowa w § 6 ust. 15 Umowy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upaditosciowe (tekst jednolity: Dz. U. z
2025 r., poz. 614) (w przypadku ogtoszenia upadiosci Dewelopera), ktory
stanowi m.in, ze jezeli w dniu ogtoszenia upadtosci Dewelopera
zobowigzania z Umowy nie zostaty wykonane w catosci lub czesci,
syndyk moze, za zgoda sedziego-komisarza, wykona¢ zobowigzanie
Dewelopera i zazgda¢ od Nabywcy spetnienia Swiadczenia wzajemnego
lub od Umowy odstagpic¢ ze skutkiem na dzien ogtoszenia upadtosci.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma

prawo odstagpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej

zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z

prawa do odstapienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-

dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie

bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej Umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpienia od Umowy po uprzednim dokonaniu przez bank lub kase

zwrotu srodkéw zgodnie z § 10 ust. 7 Umowy, nie pdzniej jednak niz do dnia
zawarcia Umowy Przeniesienia wiasnosci Lokalu mieszkalnego.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo

odstapienia od Umowy w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia jej

zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo

odstagpienia od Umowy po uptywie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia podania

do publicznej wiadomosci informacji, nie pézniej jednak niz do dnia zawarcia

Umowy Przeniesienia wiasnosci Lokalu mieszkalnego.

W przypadkach, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 10) i 1) powyzej, Nabywca ma

prawo odstapienia od Umowy nie pdézniej niz do dnia zawarcia Umowy

Przeniesienia wiasnosci Lokalu mieszkalnego.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym

mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, Umowa uwazana jest za niezawarta a

Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od

Umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30

(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu

od Umowy, zwréci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja

Umowy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez

Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w

Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia

zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,

chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie

Nabywcy do Odbioru Lokalu mieszkalnego Ilub podpisania Umowy

Przeniesienia wfasnosci Lokalu mieszkalnego, mimo dwukrotnego

doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60

(szed¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane

dziataniem sity wyzszej.

Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera w przedmiocie odstagpienia od

Umowy bedzie ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie

poswiadczonym. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest

skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej

prowadzonej dla Nieruchomosci odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w

art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi.

W  przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca

zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej

prowadzonej dla Nieruchomosci odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
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art. 38 ust. 2 Ustawy, w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

14. W przypadku rozwigzania Umowy, w szczegdlnosci zas odstgpienia od
Umowy przez ktérakolwiek ze Stron po dokonaniu Przejecia/przekazania,
Nabywca zwréci Deweloperowi Lokal mieszkalny oraz Czesci Nieruchomosci
wspodlnej oddane do wytacznego korzystania, w terminie 14 (czternastu) dni
od daty wezwania przez Dewelopera do dokonania takiego zwrotu.

15. W przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce z przyczyn, za ktére
Deweloper ponosi odpowiedzialnos¢, Deweloper zobowigzany jest zaptacic
Nabywcy dwukrotnos¢ wptaconego przez Nabywce do dnia odstapienia
zadatku oraz zwrdci¢ Nabywcy wptacong do tego momentu czes¢ Ceny,
ktérej Strony nie nadaty charakteru zadatku.

16. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, za ktére
Nabywca ponosi odpowiedzialnosé, Deweloper zatrzymuje zadatek w takiej
czesci, w jakiej zostat on do dnia odstgpienia wptacony przez Nabywce oraz
jest zobowigzany zwréci¢ Nabywcy wptacong do tego momentu czesc Ceny,
ktdrej Strony nie nadaty charakteru zadatku.

17. Strony ustalaja, ze zadatek powinien by¢ zwrdécony, a obowigzek zaptaty
sumy dwukrotnie wyzszej odpada w przypadku:

a) gdy niewykonanie Umowy nastapito wskutek okolicznosci, za ktére
zadna ze Stron nie ponosi odpowiedzialnosci albo za ktére ponosza
odpowiedzialnos¢ obie Strony,

b)  gdy Nabywca odstgpit od Umowy w zwigzku z podwyzszeniem przez
Dewelopera Ceny,

W  takim przypadku, poza obowigzkiem zwrotu zadatku, Deweloper
zobowigzany jest zwrdéci¢ Nabywcy wptacong do dnia rozwigzania Umowy
czes¢ Ceny, ktorej Strony nie nadaty charakteru zadatku.

18. W przypadku opdznienia Dewelopera w wykonaniu zobowigzania do
zawarcia Umowy Przeniesienia wiasnosci Lokalu mieszkalnego, Deweloper
zaptaci Nabywcy, na podstawie wezwania, tytutem kary umownej za kazdy
dziern opdznienia kwote stanowigca rownowartos¢ dziennych odsetek
ustawowych za opdznienie od kwoty stanowiacej réwnowartos¢ Ceny.
Nabywca zachowuje roszczenie o zaptate tej kary w przypadku odstapienia
przez Nabywce od Umowy w mys| § 8 ust. 3 Umowy.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku,kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem Iub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
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b) realizacji inwestycji przez spoétke celowa — sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwuy;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)  w przypadku umadw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wpflacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1l. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843)

).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A.

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do sSrodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO Bank Polski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych

T

Bank Polski
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z
pézn. zm.). 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843)).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

I. W przypadku gdyby Nieruchomos¢ aktualna (odpowiednio Nieruchomos¢ projektowana) zostata obcigzona hipoteka, pod
warunkiem zaptaty przez Nabywce catosci Ceny, bank lub inny wierzyciel hipoteczny wyrazi zgode na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej witasnosci Lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce.

Il. W Biurze Dewelopera przy ul. Skierniewickiej 16/20 w Warszawie osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej
moze zapoznac sie z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

pozwoleniem na budowe do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwuy;
sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata

projektem budowlanym;

GENCENE

Il. Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy s
objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023r. poz. 825, 1705,1784 i 1843)).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski SA. — w przypadku rachunku
powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— PKO Bank Polski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych

T

Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U z 2022 r. poz. 2324, 2339,
2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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