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Osiedle Architektéw Nowe Zerniki

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia
prospektu
4 grudnia 2025 roku

PROSPEKT INFORMACYJINY

l. DANE IDENTYFIKACYINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Spravia Architektéw Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
01-230 Warszawa, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001180677, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 5.000,00 ztotych

Adres

Centrala: ul. Skierniewicka 16/20, 01-230 Warszawa
Biuro Handlowe: ul. Miedzianej 4 lok. U2 we Wroctawiu

Numer NIP i REGON

NIP: 5273170821 REGON: 542081504

Numer telefonu

Centrala: 22 623 65 55
Biuro handlowe: 71707 93 03

Adres poczty elektronicznej

recepcja.bok@spravia.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.architektow.pl

1. (A) DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

brak
Adres

brak
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji brak
o pozwoleniu na uzytkowanie
PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

brak
Adres

brak

Data rozpoczecia



mailto:recepcja.bok@spravia.pl
http://www.architektow.pl/

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

brak

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

brak

Adres
brak

Data rozpoczecia

: " brak
Data wydania decyzji ra
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Wobec Dewelopera nie prowadzono i nie jest obecnie prowadzone zadne

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

postepowanie egzekucyjne.

Ze wzgledu na specyfike postepowania egzekucyjnego Deweloper moze nie miec
wiedzy na temat bedacych na wstepnym etapie innych postepowan egzekucyjnych.

II. (B) DOSWIADCZENIE SPOtKI DOMINUJACE]

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE spétki pod firma Spravia Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
tj. Spoétki Dominujgcej wobec Dewelopera w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spotek

handlowych.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO SPOtKI DOMINUJACE]

Adres

ul. Gérczewska 240 w Warszawie

Data rozpoczecia

pazdziernik 2023 roku

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Decyzja nr IWT/243/U/2025 z dnia 11.09.2025 wydana przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIE CIA DEWELOPERSKIEGO SPOtKI DOMINUJACE]

Adres

ul. Wagrowska nr 17,17A w Poznaniu

Data rozpoczecia

sierpien 2023 roku

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Decyzja numer 502/2025 z dnia 3.10.2025 wydana przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO SPOLKI DOMINUIACEJ

Adres

ul. Miedziana 62, 62A, 62B, 62C, 62D, 64, 66 i 68 we Wroctawiu

Data rozpoczecia

pazdziernik 2023 roku

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Decyzja numer 2349/2025 z dnia 6.11.2025 wydana przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla Miasta Wroctawia




Adres strony internetowej Spotki
Dominujacej

www.spravia.pl

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Wobec Dewelopera nie prowadzono i
postepowanie egzekucyjne.

nie jest obecnie prowadzone zadne

Ze wzgledu na specyfike postepowania egzekucyjnego Deweloper moze nie miec
wiedzy na temat bedacych na wstepnym etapie innych postepowan egzekucyjnych.

Il INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

dz.50/42, AR 9 obreb 0049 Zerniki we Wroctawiu

Nr ksiegi wieczystej

KW nr WRI1K/00379679/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak jest wpiséw oraz wzmianek o wnioskach.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

W s3asiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Nieruchomos¢ zlokalizowana przy ul. Alei Architektéw w pétnocno - zachodniej czesci
miasta Wroctaw w dzielnicy Psie Pole, ok. 10 km od centrum miasta. Potozenie w czesci
rozwijajacej sie zabudowy wielorodzinnej. W najblizszym sasiedztwo powstato i dalej
powstaje wiele nowoczesnych inwestycji (osiedla, przedszkola, ztobki, sklepy). Najblizsze
otoczenie stanowi gtdwnie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysoka wraz z
towarzyszacymi ustugami w parterach budynkdéw oraz w przewazajgcej czesci tereny
niezabudowane. Na pétnocnym wschodzie wodny park rozrywki, na wschéd Rodzinne
Ogrody Dziatkowe. W odlegtosci ok. 1,5 km na zachdd nowo budowany szpital a na
poétnocny — zachdéd liczne tereny lesne Lasy Wroctawia. Odlegtos¢ do DK nr 94 wydtuz
ktdrej istnieja przystanki tramwajowe oraz autobusowe ok 350 m. W odlegtosci do 1 km
Autostradowa Obwodnica Wroctawia, AOW- A8, nieco dalej tory kolejowe wraz z
przystankiem PKP Wroctaw Stadion oraz stadion Tarczynski Arena Wroctaw.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

UCHWALA NR XLVI/1219/21

RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 25 listopada 2021 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ernesta
Maya, Tadeusza Brzozy i alei Architektéw we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego

2021.5752

o . .

UCHWALA NR L/1177/18 RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA z
dnia 1 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia

Strategiczna Mapa Hatasu Wroctawia 2022

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

"

1

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreéli¢ jej potozenie.

2w szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.



https://edzienniki.duw.pl/#/legalact/2021/5752/
https://edzienniki.duw.pl/#/legalact/2021/5752/

tane*

Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu 1)[\An\:\i/etsjzkalnictwo

miejscowego planu 2) ustugi '

zagospodarowania przestrzennego 3) kultura;

dla terenu objetego 4) nau,;kav

przedsievx{zieciem dewe[operskim 5) opieka’ zdrowotna;

lub zadaniem inwestycyjnym 6) handel detaliczny matopowierzchniowy B;
7) obiekty hotelowe;
8) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;

9) obiekty opieki nad dzieckiem;

10) kryte urzadzenia sportowe;

11) terenowe urzadzenia sportowe;

12) skwery;

13) obiekty infrastruktury technicznej;
14) infrastruktura drogowa.

Potozenie w strefie wydzielen wewnetrznych Ai B

Na czesci dziatki korytarz usytuowania ciggu
komunikacyjnego o szer. 22 m

wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢
réwna lub wieksza od O, przy czym nie moze by¢

wieksza niz:

a) w wydzieleniach wewnetrznych (A) i (B) - 4,0,

b) poza wydzieleniami wewnetrznymi (A) i (B) - 2,8

brak

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki

Maksymalna powierzchnia budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 70%

zabudowy

nawierzchnia ziemna urzadzona w sposdéb zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin i retencje wod

opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co
najmniej 15 % powierzchni dziatki budowlanej

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie
moze by¢ wiekszy niz:

a) w wydzieleniach wewnetrznych (A) - 26 m,

b) w wydzieleniach wewnetrznych (B) — 20 m,

c) poza wydzieleniami wewnetrznymi (A) i (B) =15 m

Maksymalna wysokosé
zabudowy

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej 30 % powierzchni dziatki
budowlanej

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

1) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych
celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania

i strefach ruchu obowigzuja miejsca postojowe
przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16
do 40

c) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41
do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna
liczba miejsc wynosi wiecej niz 100

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastepujacymi wskaznikami, o ile ustalenia

dla terendw nie stanowia inaczej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,0
miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

“ Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)  dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jakoséciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



b) dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego — 10 miejsc
postojowych na 100 miejsc noclegowych

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w
zakresie ochrony przed hatasem, teren oznaczony

na rysunku planu symbolem TMW-U nalezy do terenéw w
strefie Sréodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy
mieszkancow

dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa zamieszkiwania zbiorowego,
obiekty hotelowe, obiekty opieki nad dzieckiem i
edukacja, obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych

w budynkach, ktére zapewniaja w nich wiasciwe warunki
akustyczne

obowiazujg szczegdlne wymagania architektoniczne oraz
wyeksponowanie zabudowy od strony terenéw
oznaczonych symbolami: 1ZP, IKDZ, 1KDL, 1KDD i 4KDD, a
takze od strony korytarzy usytuowania

ciggu komunikacyjnego

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

brak

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspoétczesnej

Czesciowe potozenie w strefie ochrony konserwatorskiej.
Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych OM na catym obszarze objetym

planem

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdéw od-
rebnych

Potozenie w granicach linii definiujacej powierzchnie
ograniczajaca przeszkody w otoczeniu lotniska Wroctaw —
Starachowice wg dokumentacji rejestracyjnej lotniska

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

obowiazuje powigzanie drég wewnetrznych
prowadzonych w ramach korytarzy usytuowania ciggu
komunikacyjnego z ulicami na terenach 1KDL i IKDD oraz
drogami wewnetrznymi na terenach IMW-U

i 2MW-U

obowiazuje powigzanie drég wewnetrznych
prowadzonych w ramach korytarzy usytuowania ciggu
komunikacyjnego z ulicami na terenach 1KDL, 1KDD i
4KDD oraz drogami wewnetrznymi na terenie

1ZP

dojazd dopuszcza sie wyfacznie od terendw: 1KDL, IKDD

i 4KDD oraz od drég wewnetrznych prowadzonych w
ramach korytarzy usytuowania ciaggu komunikacyjnego
na terenie 1ZP

obowigzuje powigzanie ciggdw pieszych i ciaggdw pieszo-
rowerowych prowadzonych w ramach korytarzy
usytuowania ciggu komunikacyjnego z chodnikami i
trasami rowerowymi na terenach 1KDZ, 1KDL,

1KDD oraz ciggami pieszymi i pieszo-rowerowymi na
terenie 1ZP

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie sieci uzbrojenia i system
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;
2) zaopatrzenie w wode dopuszcza sie z
wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdw bytowych i przemystowych
dopuszcza sie wytacznie siecig kanalizacji sanitarnej

lub ogdlnosptawnej;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszcza sie z
sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrédet
energii;

5) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej,

sieci

oraz inne




podobne przewody dopuszcza sie wytgcznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych
obiektéw inzynierskich;

6) przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych
obowigzuje stosowanie rozwiazan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub czesci wéd w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie;

7) do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikéw
wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza sie

odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan
spowalniajacych  odptyw, wytacznie czesci wod
opadowych

i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktérym
mowa w pkt 6, nie byto mozliwe;

8) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowdw,
zbiornikéw wodnych, ciekéw lub rzek, dopuszcza

sie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw,
odprowadzenie do kanalizacji ogdlnosptawnej

wytgcznie czesci wod opadowych i roztopowych, ktorych
zagospodarowanie, o ktérym mowa w pkt 6,

nie byto mozliwe;

9) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza sie wytacznie z sieci
cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow

grzewczych, niepowodujacych przekroczeh
dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie z
przepisami
odrebnymi;

10) urzadzenia wytwarzajace energie elektryczng z
promieniowania stonecznego dopuszcza sie wytacznie na

budynkach oraz budowlach przykrytych dachem.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentoéw,
znajdujacych sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR XLV1/1219/21 RADY MIEJSKIEJ
WROCLAWIA z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Ernesta Maya, Tadeusza
Brzozy i alei Architektow we Wroctawiu — TMW/U -
opisano wyzej

UCHWALA NR XXXI/703/12 RADY MIEJSKIE] WROCLAWIA
z dnia 13 wrzesnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie poétnocnego odcinka Trasy Targowej we
Wroctawiu ze zmianami - TMW/U — opisano nizej

Maksymalna intensywnos$é
zabudowy

intensywnos¢ zabudowy moze by¢ réwna lub wieksza od
0

Maksymalna i minimalna brak
nadziemna intensywnos$¢é
zabudowy

brak

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokosé
zabudowy

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku
lub budowli do najwyzszego punkt pokrycia dachu, nie
moze by¢ wigkszy niz:
@) 20 m poza wydzieleniami wewnetrznymi (A), (B), (C),
(D), (B) i (F),
b) 40 m w wydzieleniu wewnetrznym (A),
c) 35 m w wydzieleniu wewnetrznym (B),
d) 26 m w wydzieleniach wewnetrznych (C),
e) 15 m w wydzieleniach wewnetrznych (D),
f) 10 m w wydzieleniu wewnetrznym (E)
w wydzieleniu wewnetrznym (F):
@) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzony
od poziomu terenu przy budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz15m,

b) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu
terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia

dachu, nie moze by¢ wiekszy niz

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




Minimalny udziat
procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

powierzchnia terenu musi
stanowi¢ co najmniej:
R) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla przeznaczen, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 1i 2,
b) 15% powierzchni dziatki budowlanej dla przeznaczen, o

ktérych mowa w ust. 1 pkt 3-14

biologicznie czynnego

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

miejsca postojowe dopuszcza sie wytacznie na terenie i
dziatce budowlanej, na ktdérych usytuowany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzysza.

obowigzuja miejsca postojowe dla samochodow
osobowych towarzyszace poszczegdlnym  kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie wolno
stojacej,
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie szeregowej
lub blizniaczej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 12
miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
c) dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego - 10 miejsc
postojowych na 100 miejsc noclegowych

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu

publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

nie dotyczy

intensywnosc¢
wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr
kultury wspodtczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdéw
odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

nie dotyczy




warunki i szczegdtowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat nie dotyczy
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ nie dotyczy
zabudowy

nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Plan nr 476 — UCHWALA NR XXXI/703/12RADY MIEJISKIE]
WROCLAWIA z dnia 13 wrzesnia 2012 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie pdtnocnego
odcinka Trasy Targowej we Wroctawiu ze zmianami:
MW-U, U-ZP, ZP, U.

Plan nr 709 - UCHWALA NR LVI/1494/22 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 14 lipca 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Kosmonautdéw i Grabowej we Wroctawiu.]
ZP, MN-U, MN, US (sport i rekreacja), U)

Plan nr 417 - UCHWALA NR IX/177/11 RADY MIEJSKIEJ
WROCLAWIA z dnia 19 maja 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania

M przestrzennego w rejonie ulic Kosmonautéw i
Kroélewieckiej we Wroctawiu:

ZP, UT (ustugi), ZL

Plan nr 517 UCHWALA NR LXI/1565/14 RADY MIEJSKIEJ
WROCLAWIA z dnia 10 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Tréjkatnej we Wroctawiu:

MN, ZP-U, U

Plan nr 118 UCHWALA NR XXI1/1834/04 RADY MIEISKIEJ]
WROCLAWIA z dnia 22 kwietnia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci
Klina Stabtowickiego we Wroctawiu:

ZP, ZP+US

studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

UCHWALA NR L/1177/18 RADY MIEJSKIE]J WROCLAWIA z
dnia 11 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia

- M — obszar mieszkaniowe
- U — obszary ustugowe
- AG - obszary przemystowe

- Z — obszary zieleni

decyzjach o warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Dec. 36/2025 z 2025-01-22 Rozbudowa i przebudowa
istniejagcego wezta produkcji mieszanek mineralno-
asfaltowych
Dec. 591/2025 z 2025-10-28 zmiana sposobu
zagospodarowania terenu dziatki nr 10/49 na dziatalno$¢
zwigzana z gospodarowaniem odpadami — przetwarzanie
odpaddw innych niz niebezpieczne w procesie R12 poza
instalacjami i urzadzeniami.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

WSR-05.6220.13.2024.KG z 29-11-2024 Budowa zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w
parterze, garazami podziemnymi, zagospodarowaniem
ternu oraz niezbedng infrastruktura techniczna oraz
wydane pozwolenie na budowe nr 459/2025 z 29.02.2025
r. obreb Zerniki, AR_10, dz. nr 62/64, AR_T1, dz. nr 26/9,
190/33

® \Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji

komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

nie dotyczy

miejscowych planach
odbudowy

nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

Brak zagrozenia na mapach zagrozenia powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

W dniu 27.10.2025 r. zostata wydana decyzja Prezydenta
Wroctawia nr 2384/2025 o zezwoleniu na

realizacje inwestycji drogowej dla zadania pod nazwa:
budowa drég gminnych: al. Architektéw (od km

499,74 do ul. Szczecinskiej - drogi W1 i W2), drogi W3 (od
Al. Architektéw do drogi W4), drogi W4 (od

drogi W3 do ul. Zernickiej), drogi W5 (od ul. Zernickiej do
Al. Architektéw), rozbudowa drogi gminnej

(ul. Zernicka) - etap 2 obstugi Wroctawskiego Centrum
Sportu we Wroctawiu, lokalizacja inwestycji,

jednostka ewidencyjna: m.Wroctaw, obreb Zerniki, AR_23,
dz. nr12/6, AR_27,dz. nr1/2,5,9, 4,12,

10, 14, M, 16/2,17/2,18/2,19/10, 21/2, 30/2, 31/4, 32/2, 3, 2/2, 2/,
AR_24, dz. nr 88/1, 88/2,

AR_22,dz. nr1/7,2/9, 2/, 6,7/2, AR_21,dz. nr 7, 8, 6/4,10, 111,
13/1,14/1,17/,18,19/1,

19/2, 20/2, 20/1, 20/3, 5, 4/2, 1, AR_20, dz. nr 11/2, 18/4, 18/3,
18/6,12,18/7,19/2, 20/1,18/5,

18/9, 18/8, 20/2, 19/, 21, 22/2, 22/1, 23/3, 23/2, 23/1, 24/1, 24/2,
25/2, 25/1, 29/1, 53, AR_10,

dz. nr 62/77, AR_31, dz. nr 1/1, AR_32, dz. nr 16, AR_6, dz. nr
5N, 2N, 2/2, ktéra to decyzja dotyczy przedsiewziecia
mogacego znaczgco oddziatywaé na srodowisko

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli przeciw-
powodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jagdrowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

nie dotyczy




decyzja o ustaleniu nie dotyczy

lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe

tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone takt nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1673/2024 wydana z up. Prezydenta Wroctawia w dniu 14 sierpnia 2024 roku

Data uprawomochnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa W art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 2351,z pdzn.
zZm). oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz
z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Prace budowlane rozpoczna sie 1 grudnia 2025 roku
Planuje sie zakonczenie prac budowlanych do 30 lipca 2027 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdéw

. . 13m
Rozmieszczenie

budynkéw na nieruchom-
mosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Dla celow realizacji Umowy Powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego, powierzchnia
zajeta przez Scianki dziatowe oraz powierzchnia Czeéci Nieruchomosci wspdlnej
oddanych do wytacznego korzystania zostanie obliczona na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego oraz przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy
PN-ISO 9836:2022-07. Deweloper na swdj koszt zleci uprawnionemu geodecie
dokonanie obmiaru powykonawczego, a obmiar ten zostanie dokonany, przy
uwzglednieniu zasad powotanych powyzej.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Deweloper  zamierza  zrealizowa¢  przedsiewziecie
deweloperskie ze $rodkow wiasnych Spdtki  i/lub
wptywoéw z tytutu sprzedazy poszczegdlnych produktéw
wybudowanych w ramach realizowanego
przedsiewziecia. Dodatkowo, Deweloper dopuszcza
mozliwosé wspodtfinansowania przedsiewziecia kredytem
bankowym lub pozyczkami w grupie. Maksymalny udziat
kredytu i pozyczek nie przekroczy 80% kosztdw projektu.

Rodzaj posiadanych
Srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wiasne, inne

* Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).




W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku

Srodki ochrony nabywcéw

kredytu)
Otwarty mieszkaniowy Zarmknaicty-mieszkaniowyrachunekpe-
rachunek powierniczy* wierpiezy*

0,45%

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcey

1.

Deweloper zawrze z Bankiem umowe o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego ponosi Deweloper.

Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na
zadanie Nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat
dokonanych w wykonaniu Umowy, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.
Prawo wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje tylko Bankowi i tylko z waznych powoddw.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwitocznie zawiera z innym bankiem lub z inng kasa umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdézniej niz w terminie 60
(szesc¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym
s3 niezwiocznie przekazywane przez Bank, w ktérym dotychczas prowadzono
taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
Dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez
Dewelopera oswiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane Srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy.

W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy, o
ktérym mowa w ust. 6, w terminie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank
niezwtocznie zwraca nabywcom srodki znajdujace sie na tym rachunku.
Deweloper, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w ust. 5
powyzej, informuje Nabywce na papierze lub innym Trwatym nosniku o
dokonanej zmianie.

Nabywca moze wstrzymacé dokonywanie kolejnych wpfat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w ust. 8.

Deweloper, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt
57) lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
GCwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji wobec Banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
tego dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inna kasa.

W terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inna kasa, o ktérej mowa w ust. 10
powyzej, Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym Trwatym nosniku
o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku lub kasy, o ktérym
mowa w ust. 6.

Deweloper ma prawo dysponowac s$rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytacznie w celu finansowania lub
refinansowania Przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest

* Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub

doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.




ten rachunek.

W zwiazku z realizacjg przez Dewelopera Umowy, Bank wyptaca Deweloperowi
Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na Indywidualny Rachunek Nabywcy,
nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia Umowy i po
stwierdzeniu zakonczenia danego  etapu realizacji Przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonych w Harmonogramie. W przypadku zakonczenia
ostatniego  etapu  Przedsiewziecia  deweloperskiego, okreslonego w
Harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego,
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy Przeniesienia wiasnosci Lokalu
mieszkalnego, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczerh osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode Nabyweca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdédw Przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptata srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w ust. 13.
W  trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkow bankowych
Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsiewziecia
deweloperskiego. Sposéb kontroli banku jest okreslony w art. 17 Ustawy; w
przypadkach wskazanych w art. 17 ust. 7 Ustawy bank wstrzymuje wyptate
srodkéw pienieznych Deweloperowi i wyznacza mu termin na usuniecie
nieprawidtowosci, zaé po ich usunieciu, bank dokonuje wyptaty Srodkéw
pienieznych na rzecz Dewelopera.

W przypadku odstagpienia od Umowy na podstawie § 8 Umowy przez jedna ze
Stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci, niezwtocznie
po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie § 8
Umowy, Strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
Srodkdéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczen, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym.

Deweloper nalicza i przekazuje sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
(dalej: ,Fundusz"), o ktérym mowa w Rozdziale 8 Ustawy, ktérych wysokos¢ jest
ustalona wedtug stawki procentowej wskazanej w prospekcie informacyjnym,
zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 49 Ustawy, przy czym:

- podstawa wyliczenia wysokosci skfadki na Fundusz jest wartos¢ wptaty
dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w
zwigzku z realizacja Umowy, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8
Ustawy, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawa
wyliczenia wysokosci skfadki jest wartos¢ wptaty dokonanej przez
Dewelopera,

- sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej, ktéra na dzierh Rozpoczecia
sprzedazy wynosi 0,45 % (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, wydanym na podstawie art. 49 ust.
8 Ustawy) oraz wartosci wptaty dokonanej przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wartosci wptaty dokonanej
przez Dewelopera - w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4 Ustawy,

- Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca ja
do Banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w
terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w tiret
pierwsze i nie pdzniej niz przed wyptata srodkéw na rzecz Dewelopera.
Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od
dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wypfaty
Srodkdéw na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

W trakcie procedowania

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Lp.

Procentowy
podziat
kosztéw Termin

Zakres etapu etapéw w realizacji

catkowitych
kosztach

(W %) Data

1.1* | Zakup nieruchomosci 77%
« | Opracowanie projektu budowlanego i 25% 2025-12-30
12 ; : 100%

uzyskanie pozwolenia na budowe




1.3 | Organizacja zaplecza budowy 100%

2.1* | Zakup nieruchomosci 23%
22 Wykonanie robdét ziemnych (wykopy) pod 100%
2 | budynek, z zabezpieczeniem 1 12% 2026-03-30
23 Wykonanie chudego betonu pod ptyte 100%
fundamentowa
3.1 | Wykonanie ptyty fundamentowej czesc 1 100%
22 Wykonanie ptyty fundamentowej czes¢ 2 - 50%
50%
3 23 Wykonanie instalacji sanitarnych 80% 1% 2026-06-30

podposadzkowych 80%

Wykonanie instalacji elektrycznych
uziomu 50%

3.4 50%

4.1 | Wykonanie plyty fundamentowej czes¢ 2 100%

4.2 | Wykonanie stropu nad garazem czesc 1 100%
43 ;\é{foname stropu nad garazem czes$¢ 2 - 80%
4 E _ ~ 12% | 2026-09-30
Wykonanie stropu nad parterem czes$¢ 1 -
4.4 70%
70%
45 Wykonanie stropu nad parterem czeé¢ 2 - 50%
50%
51 | Wykonanie stropu nad parterem czes$¢ 1 100%
5.2 | Wykonanie stropu nad parterem czesc 2 100%
5 5.3 | Wykonanie stropu nad parterem czes¢ 3 100% | 10% 2026-12-31
54 ]Sot;Iarka okienna budynku (bez osprzetu) - 10%
(¢}

Wykonanie murowanych Scian
konstrukcyjnych i dziatowych budynku
B2 (z wytaczeniem zmian lokatorskich,

6.1 . . 100%
bez zamurowania szachtéw
instalacyjnych i otworéw
technologicznych)
Wykonanie piondéw instalacji sanitarnych
wod.-kan. i centralnego ogrzewania w
6.2 - R . 100%
6 mieszkaniach do 3 kondygnacji 10% 2027-03-31
budynkoéw
Wykonanie instalacji elektrycznych (bez
6.3 | montazu osprzetu) do 3 kondygnacji 100%
naziemnych budynku
6.4 Stolarka okienna budynku (bez osprzetu) - 80%
80%
6.5 | Wykonanie elewacji budynku - 40% 40%
6.6 | Wykonanie tynkdw i posadzek - 50% 50%
Wykonanie instalacji elektrycznych (bez
7. | montazu osprzetu) do 6 kondygnacji 100%
naziemnych budynku
Wykonanie pionéw instalacji sanitarnych
wod.-kan. i centralnego ogrzewania w o
7 72 mieszkaniach do 6 kondygnacji 100% | 10% 2027-05-31
budynkéw
7.3 | Stolarka drzwiowa (bez osprzetu) - 70% 70%
Wykonanie pokrycia dachu budynku (bez o
74 | obrébek) - 70% 70%
81 Wykgname posadzek z ptytek w czesciach 100%
wspoélnych budynku
8.2 Wykonanie robdét malarskich 100%

8 wewngtrznych 10% | 2027-07-30
8.3 | Slusarka zewnetrzna i wewnetrzna 100% ° T
8.4 | Wykonanie elewacji budynku 100%

8.5 | Wykonanie zagospodarowania terenu 100%
8.6 | Zakonczenie realizacji robdt 100%
RAZEM 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena zostata ustalona w oparciu o stawke podatku od towardw i ustug (VAT)
obowiazujaca w dniu zawarcia Umowy. W przypadku obnizenia stawki VAT przed
dokonaniem zaptaty poszczegdlnych kwot na poczet Ceny, pozostate do zaptaty na
date obnizenia stawki VAT kwoty na poczet Ceny ulegnag odpowiedniemu zmniejszeniu.
W przypadku podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zapfaty poszczegdlnych
kwot na poczet Ceny, Deweloper moze podwyzszy¢é Cene poprzez ztozenie Nabywcy, w
formie pisemnej, oswiadczenia o skorzystaniu z prawa do podwyzszenia Ceny.
Os$wiadczenie takie bedzie ztozone przed wejsciem zycie ustawy zmieniajacej stawke
VAT, ze skutkiem od wejscia w zycie tej ustawy. W takim wypadku, z zastrzezeniem ust.
13 niniejszego paragrafu, nieuiszczone w dacie zmiany stawki VAT czesci Ceny ulegna
odpowiedniemu zwiekszeniu.

Jezeli po dokonaniu obmiaru powykonawczego, o ktérym mowa w § 5 ust. 2 Umowy,
okaze sig, ze pomigdzy projektowana Powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego lub




powierzchnig Czesci Nieruchomosci wspdlnej oddanych do wytgcznego korzystania,
wskazanymi w § 1 Umowy, a rzeczywista Powierzchnig uzytkowa Lokalu mieszkalnego
lub powierzchnig Czesci Nieruchomosci wspdlnej oddanych do wytacznego korzystania
ustalona w oparciu o obmiar powykonawczy, doszto do jakichkolwiek réznic, woéwczas
Deweloper dokona ponownego ustalenia Ceny w ten sposdéb, ze rdéznica w metrazu
poszczegdlnych powierzchni ustalona w obmiarze powykonawczym, zostanie
rozliczona zgodnie z ponizszymi zatozeniami:
(a) kwota w wysokosci brutto [ ] zt (stownie: [ ] ztotych) za jeden m?
Powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego, w tym 8 % VAT,

(b) kwota w wysokosci brutto [ ] zt (stownie: ([ ] ztotych) za jeden m?
Balkonu, w tym 8 % VAT,

(c) kwota w wysokosci brutto [ ] zt (stownie: ([. ] ztotych) za jeden m? Loggii,
w tym 8 % VAT,

(d) kwota w wysokosci brutto [ ] zt (stownie: ([ ] ztotych) za jeden m?
Ogroédka, w tym 8 % VAT,

(e) kwota w wysokosci brutto | ] zt (stownie: ([ ] ztotych) za jeden m? Tarasu,
w tym 8 % VAT,

(f) kwota w wysokosci brutto [ ] zt (stownie: ([ ] ztotych) za jeden m?

Komorki lokatorskiej, w tym 8 % VAT,
W przypadku, gdy po takim ponownym ustaleniu Ceny okaze sie, ze jej wysokosc
bedzie nizsza niz kwota Ceny wskazana w § 1 pkt. 17 Umowy, wéwczas Cena ulegnie
zmniejszeniu o kwote stwierdzonej w ten sposdb réznicy. O wartosc tej réznicy zostanie
pomniejszona ostatnia czes¢ Ceny, a w przypadku istnienia nadptaty po stronie
Nabywecy, réznica zostanie zwrécona Nabywcy w terminie 14 (czternastu) dni od daty
poinformowania Nabywcy o wynikach obmiaréw powykonawczych. W przypadku, gdy
po takim ponownym ustaleniu Ceny okaze sie, ze jej wysokos¢ bedzie wyzsza niz kwota
Ceny wskazana w § 1 pkt. 17 Umowy, Deweloper bedzie uprawniony do podwyzszenia
Ceny maksymalnie o warto$¢ stwierdzonej w ten sposdéb réznicy. Wowczas,
z zastrzezeniem ust. 13 niniejszego paragrafu, o réznice taka zostanie powiekszona
ostatnia czes¢ Ceny, a w przypadku istnienia niedoptaty po stronie Nabywecy, réznica
zostanie zaptacona przez Nabywce w terminie 14 (czternastu) dni od daty
poinformowania Nabywcy o wynikach obmiaréw powykonawczych. Deweloper
poinformuje Nabywce o wynikach obmiaréw powykonawczych przed dokonaniem
przez Strony odbioru Lokalu mieszkalnego, w formie pisemnej, przy czym - w
przypadku skorzystania z prawa do podwyzszenia Ceny - przedmiotem takiego
zawiadomienia bedzie réwniez oswiadczenie w tym zakresie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.1PKT 2,3 LUB 5

USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

Warunki, na jakich mozna odstapic
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca, niezaleznie od § 4 ust. 13 Umowy, ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1) jezeliUmowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z trescig art. 21 i art. 22
Ustawy, prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie
zawiera danych Ilub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy, w
terminie, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 Umowy, z zastrzezeniem ust. 3 ponizej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub z inng kasa w trybie i terminie, o ktérym
mowa w § 10 ust. 5 Umowy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w

§10 ust. 1T Umowy, w terminie okreslonym w tym postanowieniu,

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w § 6 ust. 11 Umowy,

M) w przypadku stwierdzenia przez Rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
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ktérej mowa w § 6 ust. 15 Umowy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe (w przypadku ogtoszenia
upadtosci Dewelopera), ktéry stanowi m.in.,, ze jezeli w dniu ogtoszenia
upadtosci Dewelopera zobowigzania z Umowy nie zostaty wykonane w catosci
lub czesdci, syndyk moze, za zgoda sedziego-komisarza, wykonac
zobowiazanie Dewelopera i zazada¢ od Nabywcy spetnienia swiadczenia
wzajemnego lub od Umowy odstapi¢ ze skutkiem na dzien ogtoszenia
upadtosci.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma prawo

odstapienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktdérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z

prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy

termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej Umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpienia od Umowy w terminie do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia

wiasnosci Lokalu mieszkalnego, po uprzednim dokonaniu przez bank zwrotu
srodkéw zgodnie z § 10 ust. 7 Umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo

odstagpienia od Umowy w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpienia od Umowy, w terminie do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia

wiasnosci Lokalu mieszkalnego, po uprzednim uptywie 60 (szesédziesieciu) dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w § 10 ust.

10 Umowy.

W przypadkach, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 10) i 11) powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpienia od Umowy w terminie do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia

wiasnosci Lokalu mieszkalnego.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa

w ust. 1 niniejszego paragrafu, Umowa uwazana jest za niezawarta a Nabywca nie

ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od Umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30

(trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od

Umowy, zwréci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja

Umowy.

. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez

Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do Odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania Umowy Przeniesienia
wiasnosci Lokalu mieszkalnego, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

. Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera w przedmiocie odstgpienia od

Umowy bedzie ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy, ztozona w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany

jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy,
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

. W przypadku rozwigzania Umowy, w szczegdlnosci zas odstgpienia od Umowy

przez ktéragkolwiek ze Stron po dokonaniu Przejecia/przekazania, Nabywca
zwrdci Deweloperowi Lokal mieszkalny oraz Czesci Nieruchomosci wspdlnej
oddane do wytacznego korzystania, w terminie 14 (czternastu) dni od daty
wezwania przez Dewelopera do dokonania takiego zwrotu.

. W przypadku odstagpienia od Umowy przez Nabywce z przyczyn, za ktore

Deweloper ponosi odpowiedzialnos¢, Deweloper zobowigzany jest zaptaci¢
Nabywcy dwukrotnos¢ wptaconego przez Nabywce do dnia odstapienia zadatku
oraz zwrdci¢ Nabywcy wptaconag do tego momentu czesé Ceny, ktérej Strony nie
nadaty charakteru zadatku.

. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, za ktore

Nabywca ponosi odpowiedzialnos¢, Deweloper zatrzymuje zadatek w takiej




czesci, w jakiej zostat on do dnia odstapienia wptacony przez Nabywce oraz jest

zobowiazany zwrdci¢ Nabywcy wptacong do tego momentu czes¢ Ceny, ktorej

Strony nie nadaty charakteru zadatku.

17. Strony ustalajg, ze zadatek powinien by¢ zwrécony, a obowigzek zaptaty sumy
dwukrotnie wyzszej odpada w przypadku:

a) gdy niewykonanie Umowy nastapito wskutek okolicznosci, za ktére zadna ze
Stron nie ponosi odpowiedzialnosci albo za ktére ponosza odpowiedzialnosé
obie Strony,

b) gdy Nabywca odstapit od Umowy w zwigzku z podwyzszeniem przez
Dewelopera Ceny,

W takim przypadku, poza obowigzkiem zwrotu zadatku, Deweloper zobowigzany

jest zwréci¢ Nabywcy wptacona do dnia rozwigzania Umowy czes¢ Ceny, ktorej

Strony nie nadaty charakteru zadatku.

18. W przypadku opdznienia Dewelopera w wykonaniu zobowigzania do zawarcia
Umowy Przeniesienia wiasnosci Lokalu mieszkalnego, Deweloper zaptaci
Nabywcy, na podstawie wezwania, tytutem kary umownej za kazdy dzien
opdznienia kwote stanowigca rownowartosé dziennych odsetek ustawowych za
opdznienie od kwoty stanowiagcej réwnowartosé Ceny. Nabywca zachowuje
roszczenie o zaptate tej kary w przypadku odstapienia przez Nabywce od Umowy
w mysl § 8 ust. 3 Umowy.

INNE INFORMACIE

|. Informacja o:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosg, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem Iub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spdétki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,




kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wpflacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrona
obowiagzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. ©
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843)

))-

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wWobec ...,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkdw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,,

- wyptata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
e korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z
pdzZn. zm.). 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843)).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

I. W przypadku gdyby Nieruchomos¢ aktualna (odpowiednio Nieruchomos¢ projektowana) zostata obcigzona hipoteka, pod
warunkiem zaptaty przez Nabywce catosci Ceny, bank lub inny wierzyciel hipoteczny wyrazi zgode na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej witasnosci Lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywece.

Il. W Biurze Dewelopera ul. Miedzianej 4 lok. U2 we Wroctawiu osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej
moze zapoznac sie z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego;
3) pozwoleniem na budowe do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwuy;
4)  sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata
5) projektem budowlanym;
1. Srodki pieniezne zgromadzone W .......eeersssineen prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete

ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023r. poz. 825,1705, 1784 i 1843)).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec -w przypadku rachunku
powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,



https://www.bfg.pl/

— wyptata srodkdéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
et korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskal na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U z 2022 r. poz. 2324, 2339,
2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust.
1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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