W. 13

Kamienica Przy Kinie

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia
prospektu
17 listopada 2025 roku

PROSPEKT INFORMACYJINY

l. DANE IDENTYFIKACYINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Spravia Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, 01-230
Warszawa, zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla mst. Warszawy w  Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy KRS za numerem 0000227270; wysokosé kapitatu
zaktadowego: 657.333.000 zt.

Adres

Centrala: ul. Skierniewicka 16/20; 01-230 Warszawa
Biuro Handlowe: Ul. Dgbrowskiego 56; 60-522 Poznan.

Numer NIP i REGON

NIP: 5273060736 REGON: 015901036

Numer telefonu

Centrala: 22 623 65 55
Biuro handlowe: (61) 679 22 07 lub (61) 222 00 24

Adres poczty elektronicznej

poznan@spravia.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.kamienicaprzykinie.pl

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Gérczewska 240 w Warszawie

Data rozpoczecia

pazdziernik 2023 roku

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Decyzja nr IWT/243/U/2025 z dnia 11.09.2025 wydana przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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Adres

ul. Wagrowska nr 17,17A w Poznaniu

Data rozpoczecia

sierpien 2023 roku

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Decyzja numer 502/2025 z dnia 3.10.2025 wydana przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Miedziana 62, 62A, 62B, 62C, 62D, 64, 66 i 68 we Wroctawiu

Data rozpoczecia

pazdziernik 2023 roku

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Decyzja numer 2349/2025 z dnia 6.11.2025 wydana przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla Miasta Wroctawia

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Wobec Dewelopera nie prowadzono i
postepowanie egzekucyjne.

nie jest obecnie prowadzone zadne

Ze wzgledu na specyfike postepowania egzekucyjnego Deweloper moze nie miec
wiedzy na temat bedacych na wstepnym etapie innych postepowan egzekucyjnych.

L. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Nieruchomos$¢ aktualna - dziatki ewidencyjne nr 70/1 oraz 70/2 z obrebu 0021 Jezyce, o
tacznej powierzchni 0,5392 ha, stanowigce przedmiot prawa witasnosci Dewelopera, dla
ktérych Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu prowadzi ksiege wieczysta
KW nr POIP/00293636/1, Nieruchomos¢ aktualna zostata zaznaczona kolorem
czerwonym, linia przerywana na mapie sytuacyjnej, ktdéra zostata zatgczona do
prospektu informacyjnego jako zatacznik nr 2A.

Nieruchomo$¢ projektowana - obszar gruntu, sktadajacy sie z dziatki ewidencyjnej nr
70/2 z obrebu 0021 Jezyce o powierzchni 0,4504 ha, powstatej w wyniku podziatu dziatki
ewidencyjnej nr 70, ktéra to dziatka ewidencyjna nr 70/2 pozostanie w dotychczasowej
ksiedze wieczystej, to jest w ksiedze wieczystej KW nr PO1P/00293636/1 po odtgczeniu z
tej ksiegi wieczystej dziatki ewidencyjnej nr 70/1 (zgodnie z § 2 ust. 2 lit. f) Umowy);
obszar gruntu stanowigcy Nieruchomos¢ projektowang zostat zaznaczony kolorem
pomaranczowym, linig ciggta na mapie sytuacyjnej, ktéra zostata zatgczona do
prospektu informacyjnego jako zatacznik nr 2B.

Nr ksiegi wieczystej

PO1P/00293636/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV brak jest wpiséw oraz wzmianek o wnioskach.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

nie dotyczy

1

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreéli¢ jej potozenie.

2w szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
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brak planu
Informacje dotyczace obiektéw P
istniejacych potozonych
W s3asiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia®
Akty planowania przestrzennego brak
i inne akty prawne na terenie Plan ogdélny gminy
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
Miejscowy plan
zagospodarowania brak
przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy |brak
Obszar wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A239
Inne* (Zespoty urbanistyczno-architektoniczne kolebki miasta,
najstarszego przedmiescia | najstarszych dzielnic XiX-
wiecznego  Poznania z budynkami  uZytecznosci
publicznej,  sakralnymi, zatozeniami  parkowymi |
willowymi, zabytkami architektury przemystowej |
kamienicami)
nie dotycz
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu ey
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie dotyczy
dla terenu objetego Maksymalna intensywnos¢
przedsiewzieciem deweloperskim zabudowy
lub zadaniem inwestycyjnym
Maksymalna i minimalna nie dotyczy
nadziemna intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna powierzchnia hie dotyczy
zabudowy
Maksymalna wysokosé nie dotyczy
zabudowy
Minimalny udziat nie dotyczy
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do nie dotyczy
parkowania
Warunki ochrony nie dotyczy
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace nie dotyczy
zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.
“ Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1)  dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okredlenia granic obszaru Pomnika Zagfady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jakoéciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw od-
rebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentoéw,
znajdujacych sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

nie dotyczy

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna wysokosé
zabudowy

nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Budowa zespotu sktadajacego sie z dwdch budynkéw
mieszkalno-biurowo-handlowo-ustugowych z
infrastruktura techniczna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej:

- od ul. Dabrowskiego — wzdtuz catej szerokosci dziatki —
maksymalnie 36 m

- od ul. Mansfelda — maksymalnie 38 m z zachowaniem
odlegtosci od granicy z dziatka nr 71/1 zgodnie z
przepisami odrebnymi

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej:

- dla budynku w pierzei ul. Dabrowskiego — maksymalna
wysokos¢ gzymsu od 16 m do 16,5 m, kontynuujaca
wysokos$¢ gzymsu dachowego w budynku pod nr 29 na
dziatce nr 72, dla czesci budynku w gtebi dziatki

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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maksymalna wysokos¢ do 20,5 m

- dla czesci budynku w pierzei ul. Mansfelda —
maksymalna wysokos¢ gzymsu od 18m do 18,5m, w pasie
o maksymalnej szerokosci 6m od wspdlnej granicy, dla
pozostatej czesci budynku maksymalna wysokos¢ do
20,5m

- dopuszcza sie realizacje dowolnej ilosci kondygnacji
podziemnych

forma architektoniczna

Geometria dachu:

- dla czesci budynku w pierzei ul. Dabrowskiego ustala sie
dach pulpitowy o spadku potaci od strony elewacji
frontowej ok. 55° i maksymalnej wysokosci do kalenicy
20m, kontynuujacej wysokos¢ kalenicy dachu w budynku
pod nr 29 na dziatce nr 72, dla pozostatej czesci budynku
ustala sie dach ptaski o spadku do 12°

- dla budynku od strony ul. Mansfelda ustala sie dach
ptaski o spadku do 12°

usytuowanie linii

Obowiazujace linie zabudowy:

zabudowy - wyznaczona we frontowej granicy dziatki z ul
Dabrowskiego
- wyznaczona w odlegtosci ok. 8,5m od pdétnocnej granicy
dziatki, jako przedtuzenie linii zabudowy wyznaczonej
przez budynek przy ul. Mansfelda 4
Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
- wyznaczona w odlegtosci ok. 59m od frontu dziatki od ul.
Dabrowskiego jako przedtuzenie elewacji budynku przy
ul. Strzatkowskiego 5/7
- wyznaczona w odlegtosci ok. 42m od obowiazujacej linii
zabudowy od ul. Mansfelda

intensywnosé Wielkos¢ powierzchni  zabudowy w stosunku do

wykorzystania terenu

powierzchni dziatki albo terenu: maksymalnie 61%

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

1. Przedmiotowa inwestycja nie zostata wymieniona
jako przedsiewziecie mogace zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko i
nie wymaga uzyskania decyzji o $srodowiskowych
uwarunkowaniach

2. Z uwagi na dotychczasowe uzytkowanie terenu
(zgodnie z pismem Wydziatu Ochrony Srodowiska
nr OS-V.6220.1.139.2016 z dn. 14.10.2016):
- W projekcie budowlanym inwestor winien okresli¢
warunki i sposéb zagospodarowania mas ziemnych
usuwanych albo przemieszczanych w zwigzku z
realizacja inwestycji,
- zawarto$¢ substancji powodujacych  ryzyko
szczegodlnie istotnych dla ochrony powierzchni ziemi
nie powinny przekracza¢ w glebie i ziemi
dopuszczalnych wartosci okredlonych w zataczniku
nr 1 do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
5.09.2016r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
Zanieczyszczenia powierzchni ziemi
- w przypadku gdy witadajacy powierzchnig ziemi
stwierdzi historyczne zanieczyszczenia powierzchni
ziemi na terenie bedacym w jego wiadaniu, jest
obowigzany  niezwitocznie  zglosi¢ ten  fakt
regionalnemu dyrektorowi ochrony s$rodowiska,
zgodnie z art. 10le ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo
ochrony srodowiska
3. Teren inwestycji znajduje sie poza obszarami
chronionymi na podstawie przepisdw ustawy z dnia
16.04.2004r. o ochronie przyrody. W przypadku
koniecznosci wycinki drzew i krzewdw z terenu inwestycji
nalezy uwzgledni¢ zapis art. 83b ust. 1 pkt 9 lit a i b ww.
ustawy, z ktdérego wynika, ze nasadzenia zastepcze,
rozumiane sa jako posadzenie drzew lub krzewdw, w
liczbie nie mniejszej niz liczba usuwanych drzew lub o
powierzchni nie mniejszej niz powierzchnia usuwanych
krzewdw, stanowigcych kompensacje przyrodnicza za
usuwane drzewa i krzewy w rozumieniu art. 3 pkt 8
ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony srodowiska

5/21




wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr
kultury wspodtczesnej

- dziatka potozona jest na obszarze zespotdw
urbanistyczno-architektonicznych wpisanych do rejestru
zabytkdw miasta Poznania pod nr A239 decyzjg z dnia
06.10.1982r. i objetych ochrong konserwatorska

- budynek powinien by¢ dostosowany wysokoscig oraz
forma architektoniczna do zabytkowej zabudowy w
sgsiedztwie, nalezy zachowad pierzejowa zabudowe ul.
Dabrowskiego

0 na prowadzenie prac budowlanych nalezy uzyskac
pozwolenie konserwatorskie

- nieruchomos¢ znajduje sie w strefie wystepowania
znanych stanowisk archeologicznych, w zwigzku z czym
konieczne bedzie przeprowadzenie prac monitorujacych
oraz zabezpieczajgcych towarzyszacych budowlanym
pracom ziemnym

wymagania dotyczace
ochrony innych terendw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdéw
odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna moze odbywac sie z przylegtych
drég publicznych, tzn:

- jednym istniejacym zjazdem z ul. Dabrowskiego, ktory
wymaga przebudowy

- jednym zjazdem z ul. Mansfelda poprzez dziatke nr 19 —
za zgoda jej wihasciciela/ zarzadcy

Z uwagi na ruchotwadrczy charakter inwestycji inwestor w
ramach przedmiotowej inwestycji zobowigzany jest do
partycypacji w kosztach przebudowy istniejacego uktadu
drogowego lub budowy nowego uktadu drogowego w
zakresie  robdét drogowych, uzbrojeniowych oraz
organizacji ruchu wraz z urzadzeniami drogowymi.

Brak zgody na sytuowanie miejsc postojowych,
koniecznych dla planowanej inwestycji w pasach
przylegltych drég administrowanych przez ZDM.
Niedopuszczalne jest zatrzymywanie sie pojazdéw w
czasie dostaw towaréw do czesci ustugowej na pasach
ruchu oraz chodnikach przylegtych ulic, poza miejscami
wyznaczonymi do parkowania.

W przypadku lokalizowania pochylni zjazdowej do garazu
musi by¢ ona odsunieta od granicy pasa drogowego na
dtugosé minimum jednego samochodu. Ponadto brama
wjazdowa do garazu/ na teren inwestora musi byc¢
usytuowana tak, aby pojazd wjezdzajacy mdgt zatrzymacd
sie na terenie inwestora, a nie w pasie drogowym.

Na terenie inwestycji nalezy zapewnic:

- dla funkcji mieszkalnej wielorodzinnej: na 1 mieszkanie —
min. 1 miejsce parkingowe

- dla funkcji ustugowej: na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej — min. 11 miejsc parkingowych

- dopuszcza sie realizacje miejsc
parkingowych/postojowych w parterach budynkow, w
czesci podziemnej budynkdéw oraz na terenie dziatki

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

- zasilanie w energie elektryczng zgodnie z opinia ENEA
Operator sp. z 0.0. nr ZD/8198/2016 z dnia 19.08.2016r.

- zaopatrzenie w wode zgodnie z opinig AQUANET S. A. nr
DW/IBM/460/48845/2016, IBM/80-1/1230/2016 z dnia
29.08.2016r.

- odprowadzenie sciekéw sanitarnych zgodnie z opinia
AQUANET SA. nr DW/IBM/460/48845/2016, |IBM/80-
1/1230/2016 z dnia 29.08.2016r.
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- gospodarowanie odpadami zgodnie z Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta
Poznania przyjetym uchwatg nr L/780/VI/2013 Rady
Miasta Poznania z dnia 21.05.2013r.

- odprowadzenie woéd deszczowych zgodnie z opinia
AQUANET S. A. nr DW/IBM/460/48845/2016, 1BM/80-
1/1230/2016 z dnia 29.08.2016r.

Sposéb ogrzewania - cieplik zgodnie z opinig Veolia
Energia Poznan SA nr DR/RM/AG-974/2016 z dnia
10.08.2016r.

minimalny udziat Brak wymagan
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak wymagan

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej:
- dla budynku w pierzei ul. Dgbrowskiego — maksymalna
wysokos¢ gzymsu od 16 m do 16,5 m, kontynuujaca
wysokos¢é gzymsu dachowego w budynku pod nr 29 na
dziatce nr 72, dla czesci budynku w gtebi dziatki
maksymalna wysokos¢ do 20,5 m
- dla czesci budynku w pierzei ul. Mansfelda —
maksymalna wysokos$¢ gzymsu od 18m do 18,5m, w pasie
o maksymalnej szerokosci 6m od wspdlnej granicy, dla
pozostatej czesci budynku maksymalna wysokos¢ do
20,5m

- dopuszcza sie realizacje dowolnej ilosci kondygnacji

podziemnych

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

3. Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 284/2024 z dnia
2024-04-16: Pozwolenie na budowe budynku
ustugowego wraz z niezbedng infrastruktura i
zmiang zagospodarowania terenu; ul.Jozefa
Kraszewskiego nr 26, 28, obr. Jezyce ark.13 dz.82,83

8. Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 185/2024 z dnia
2024-03-15: Pozwolenie na budowe zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych "A", "B" i
"C" z garazami podziemnymi i zagospodarowaniem
terenu; ulJana Henryka Dabrowskiego nr brak,
obr.Jezyce ark.09 dz.29/6,30/3,59/3

9. Decyzja o pozwoleniu na rozbiérke nr 28/2024 z dnia
2024-03-14: Pozwolenie na rozbidrke stacji paliw -
pawilon, wiata nad dystrybutorami, wiata
Smitnikowa wraz z infarstruktura, zbiornikiem
paliwowym podziemnym i pylonem
reklamowym/cenowym:; ul.Koscielna nr 35,
obr.Jezyce ark.10 dz.154/23

10. Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 150/2024 z dnia
2024-03-06: Przebudowa istniejacej sieci
wodociggowej - budowa studni rewizyjnej wraz z
aparatura pomiarowa i wymiana zasuw na
przepustnice; ul.Kazimierza Putaskiego nr brak,
obr.Golecin ark.44 dz.46

14. Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 91/2024 z dnia
2024-02-08: Pozwolenie na budowe budynkéw
mieszkalnych, wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi; ul.Klemensa Janickiego nr -, obr.Jezyce
ark.09 dz.60,62,63,64

15. Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 70/2024 z dnia
2024-01-29: Pozwolenie na budowe dwadch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi i funkcja ustugowa; ul.sw.
Wawrzynca nr -, obr.Jezyce ark.08 dz.138/12

25. Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 602/2023 z dnia
2023-07-25: Pozwolenie na budowe
elektroenergetycznej sieci kablowej SN 15kv oraz
sieci kablowej NN 0,4 kV; ul.Koscielna nr -, obr.Jezyce

® \Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji

komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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27.

30.

ark.10 dz.154/82,154/21,115/2,22/5, ul.Koscielna nr -,
obr.Jezyce ark.10
dz.20/6,20/7,21/5,22/4,23/3,21/3,21/6,21/7,154/64
Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 535/2023 z dnia
2023-07-04: zmiana decyzji pozwolenia na budowe
nr 768/2021 z dnia 12.05.2021r., znak: UA-
V.6740.463.2021 (zmienionego decyzjg nr 183/2022 z
dnia 02.03.2022r., znak: UA-V.6740.157.2022) - dotyczy
budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym i funkcjg ustugowa (budynek
E) oraz przebudowa, rozbudowa i zmiana sposobu
uzytkowania kondygnacji piwnic i poddasza z
powierzchni nieuzytkowej na powierzchnie biurowa
budynku dawnej dyrekcji (patacyk) na terenie
zaktaddw GOPLANA na dziatce nr ew. 138 i czesci
dziatki nr ew.138/9 ark. 8 obreb Jezyce przy ul. $w.
Wawrzynca w Poznaniu; ul.sw. Wawrzynca nr -,
obr.Jezyce ark.08 dz.138/8,138/9

Decyzja o pozwoleniu na budowe i rozbiorke /
decyzja na realizacje inwestycji drogowej nr
920/2024 z dnia 30-12-2024; Budowa zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych H1iH2 z
funkcja ustugowa na wspdlnym garazu
podziemnym i budynku garazu podziemnego H3;
ul.éw. Wawrzynca nr -, obr.Jezyce ark.08
dz.138/10,138/14,138/16,138/17

decyzjach o warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu / decyzjach o
pozwoleniu na budowe i
rozbiorke

12.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego nr 82/2024 z dnia 2024-05-31: Ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
rozbudowy budynku Akademii Muzycznej w
Poznaniu o czes¢ dydaktyczna na potrzeby
szkolnictwa wyzszego; ul.Skosna nr 16-17, obr.Poznan
ark.44 dz.9,10,3/6,5/2,6/1, ul.Swiety Marcin nr 87,
obr.Poznan ark.44 dz.9,10,3/6,5/2,6/1

Decyzja o warunkach zabudowy nr 157/2024 z dnia
2024-04-24: Ustalenie warunkéw zabudowy dla
przebudowy i rozbudowy istniejacej restauracji
McDonalds wraz z elementami zagospodarowania
terenu; ulJana Henryka Dabrowskiego nr 38,
obr.Jezyce ark.12 dz.120

Decyzja o pozwoleniu na rozbiérke nr 33/2024 z dnia
2024-04-10: Pozwolenie na rozbidrke obiektow i
urzadzen budowlanych; ul.Jézefa Kraszewskiego nr -,
obr.Jezyce ark.14
dz.129/4,129/2,130/5,130/6,130/7,130/8,130/9,130/10,
ul.Jézefa Kraszewskiego nr -, obr.Jezyce ark.14
dz.130/11,130/12,130/26,130/27, ul.Maksymiliana
Jackowskiego nr -, obr.Jezyce ark.14
dz.128/3,128/4,128/5,128/19,129/20,128/25,130/1

Decyzja o warunkach zabudowy nr 122/2024 z dnia
2024-03-28: ustalenie warunkdéw zabudowy dla
budowy budynku biurowego; ul.Jana
Kochanowskiego nr brak, obrJezyce ark.11 dz.37/2
Decyzja o warunkach zabudowy nr 122/2024 z dnia
2024-03-28: ustalenie warunkéw zabudowy dla
budowy budynku biurowego; ul.Jana
Kochanowskiego nr brak, obr.Jezyce ark.11dz.37/2
Decyzja o warunkach zabudowy nr 110/2024 z dnia
2024-03-25: Wniosek o ustalenie warunkéw
zabudowy dla budowy budynku ustugowego -
handel, ustuga i gastronomia.; ul.Poznanska nr 49,
obr.Jezyce ark.12 dz.30

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego nr 36/2024 z dnia 2024-03-01: Ustalenie
lokalizacji inwestrycji celu publicznego dla budowy
budynku siedziby Rops wraz z zagospodarowaniem;
ul.Cicha nr brak, obr.Poznan ark.09
dz.62/1,62/3,62/4,63,62/6,62/7

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego nr 35/2024 z dnia 2024-02-27: Ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla budowy
sieci gazowej niskiego cisnienia; ul.Cicha nr brak,
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13.

17.

18.

19.

20.

21.

obr.Poznan ark.08 dz.1/5, ul.Cicha nr BRAK,
obr.Poznan ark.09 dz.35/8,73,93,54/2,54/3,5],
ul.Sporna nr brak, obr.Poznan ark.09
dz.35/8,73,93,54/2,54/3,51, ul.Sporna nr BRAK,
obr.Poznan ark.08 dz.1/5

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publiczneg nr 33/2024 z dnia 2024-02-21: Ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla budowy
sieci gazowej niskiego cisnienia; al.Wielkopolska nr -,
obr.Golecin ark.45
dz.96/14,96/16,96/18,96/26,96/27,96/28,96/29,96/30,
ul.Kazimierza Putaskiego nr -, obr.Golecin ark.45
dz.96/31,96/32,96/33,96/34,96/35,122, ul.Grudzieniec nr
brak, obr.Golecin ark.45
dz.49/1,49/2,95/1,95/2,96/1,96/8,96/10,96/11,96/12
Decyzja o warunkach zabudowy nr 32/2024 z dnia
2024-01-24: Ustalenie warunkow zabudowy dla
budowy budynku mieszkalno-ustugowo-
handlowego z garazem podziemnym; ul.Waska nr
brak, obr.Jezyce ark.10
dz.56/19,56/20,56/22,56/33,64,66,67,68,69/2

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego nr 10/2024 z dnia 2024-01-17: Ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla budowy
budynkéw Publicznej Biblioteki Pedagogicznej i
Osrodka Doskonalenia Nauczycieli, przebudowy,
rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw dawnego szpitala dzieciecego na cele
Publicznej Biblioteki Pedagogicznej i Osrodka
Doskonalenia Nauczycieli oraz budowy garazu
podziemnego, trafostacji i podziemnego zbiornika
na wode deszczowa, budowy i przebudowy sieci
cieptowniczej wraz ze zmiana uksztattownia terenu
w ramach inwestycji; ul.Feliksa Nowowiejskiego nr
56/58, obr.Poznar ark.09 dz.62/5,61

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego nr 216/2023 z dnia 2023-12-22: Ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla budowy
sieci gazowej niskiego cisnienia; ulJuliusza
Stowackiego nr brak, obr.Jezyce ark.14
dz.13/2,32,49/2,135,76/1,76/5,76/10,132/35,50/21,49/1,
ul.Juliusza Stowackiego nr -, obr.Jezyce ark.14
dz.21/1,37/1132/1,76/3, ul.Juliusza Stowackiego nr brak,
obr.Jezyce ark.13 dz.1/2,2,16,21,30/4, ul.Juliusza
Stowackiego nr brak, obr.Jezyce ark.12
dz.160/5,160/4,160/3,160/1137/2154/2,147/2

Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 958/2023 z dnia
2023-12-05: Pozwolenie na zmiane istniejacego
zagospodarowania terenu polegajgce na budowie
schoddéw terenowych , budowie $mietnikéw
podziemnych, motazu wiaty na butle z gazami
technicznymi, instalowaniu pompowni sciekéw
sanitarnych, budowie studni rozprezonej, montaz
stojakdéw rowerowych , remont ogrodzenia,
wykonaniu utrwadzonych dojs¢ i dojazdéw do
budynku wraz z budowa agregatu wody lodowej
oraz budowa dwunastu miejsc postojowych;
ul.Henryka Wieniawskiego nr 17/19, obr.Poznar ark.23
dz.10,12,19/1,19/2,53, ul.Henryka Wieniawskiego nr 3],
obr.Poznan ark.23 dz.10,12,19/1,19/2,53, ul.Henryka
Wieniawskiego nr 21, obr.Poznan ark.23
dz.10,12,19/1,19/2,53, ul.Zygmunta Noskowskiego nr
12/14, obr.Poznan ark.23 dz.10,12,19/1,19/2,53

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego nr164/2023 z dnia 2023-10-20: Ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla budowy
kontenera na odpady medyczne, murkow
oporowych i zbiornika retencyjnego w ramach
inwestycji; ul.Feliksa Nowowiejskiego nr 60-62,
obr.Poznan ark.09 dz.60,57

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego nr 160/2023 z dnia 2023-10-11: Ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego; ul.Jana
Henryka Dabrowskiego nr brak, obr.Jezyce ark.09
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22.

23.

24.

26.

3.

32.

33.

34.

dz.28/1,54/34,54/53

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego nr 153/2023 z dnia 2023-09-26: Ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla budowy
sieci gazowej niskiego cisnienia MOP 0,01 MPa z rur
PE o $rednicy dn 180mm; ul.Piotra Wawrzyniaka nr
brak, obr.tazarz ark.07 dz.1/9,1/10, ul.Piotra
Wawrzyniaka nr brak, obr.Jezyce ark.15 dz.141/22, ul.-
nr -, obr.Jezyce ark.14
dz.76/10,104/13,104/16,127/15,127/17,127/29,131/1, ul.Piotra
Wawrzyniaka nr brak, obr.Jezyce ark.09
dz.54/36,54/37 54/52,54/53, ul.- nr -, obr.Jezyce ark.14
dz.132/27,132/35, ul.- nr -, obr.Jezyce ark14
dz131/2,132/7,132/18,132/19,132/20,132/21,132/23, ul.Piotra
Wawrzyniaka nr brak, obr.Jezyce ark.16
dz.29/1,108/2,109/1109/18

Decyzja o warunkach zabudowy nr 347/2023 z dnia
2023-09-04: Ustalenie warunkéw zabudowy dla
budynku mieszkalno-ustugowego wielorodzinnego z
garazem podziemnym i infrastruktura techniczng;
ul.Jana Henryka Dabrowskiego nr brak, obr.Jezyce
ark.09 dz.54/29, ul.Jana Henryka Dgbrowskiego nr
brak, obr.Jezyce ark.15 dz.150

Decyzja o warunkach zabudowy nr 319/2023 z dnia
2023-08-16: Ustalenie warunkéw zabudowybudynku
mieszlanego wielorodzinnego z garazem
podziemnym; ul.sw. Wawrzynca nr brak, obr.Jezyce
ark.10 dz.35/1

Decyzja o warunkach zabudowy nr 276/2023 z dnia
2023-07-20: Ustalenie warunkdéw zabudowy dla
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
mozliwoscia lokalizacji ustug w parterze; ul.Koscielna
nr 20, obr.Jezyce ark.10 dz.98,154/67

Decyzja o warunkach zabudowy nr 245/2024 z dnia
04-06-2024; Ustalenie warunkéw zabudowy dla
budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami w parterze garazem podziemnym oraz
towarzyszaca infrastruktura; ul.Koscielna nr
32,32a,32b,36, obr.Jezyce ark.10
dz116/1116/2,117/6117/4117/5,117/3,118/1,118/2

Decyzja o warunkach zabudowy nr 566/2024 z dnia
31-12-2024; Ustalenie warunkéw zabudowy - budowa
2-ch budynkéw biurowych; ul.Romka

Strzatkowskiego nr brak, obr.Jezyce ark.12 dz.62/4
Decyzja o warunkach zabudowy nr 65/2025 z dnia
14-02-2025; Ustalenie warunkow zabudowy dla
budynku mieszkalnego wielorodzinnego; ul.Henryka
Sienkiewicza nr 14a, obr.Jezyce ark.14 dz.46
Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego nr 149/2024 z dnia 30-10-2024;
Ustalenie warunkéw zabudowy - budowa budynku
ambulatoryjnej opieki specjalistycznej GPSK w
Poznaniu; ul.Bukowska nr brak, obr.Jezyce ark.16
dz.103/2,104,102/1

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

28.

KSr-V.6220.1.185.2023 z dnia 2024-06-04: decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na pn. Przebudowa
istniejacej sieci cieplnej napowietrznej 2 x Dn500 na
sie¢ podziemna preizolowang w obrebie ul.
Szczepanowskiego w Poznaniu

uchwatach o obszarach nie dotyczy
ograniczonego
uzytkowania

nie dotyczy

miejscowych planach
odbudowy
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mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

29.

35.

Decyzja o pozwoleniu na budowe i rozbiérke /
decyzja na realizacje inwestycji drogowej nr
378/2024 z dnia 2024-05-27: Przebudowa toréw
tramwajowych w ramach zadania pn. Remont
torowiska tramwajowego most Dworcowy;
ul.Dworcowy nr brak, obr.Wilda ark.01 dz.3/1,
ul.Dworcowy nr brak, obr.Poznan ark.44
dz.30/5,29/3,22/2,27/6,27/14,22/4,29/7, ul.Dworcowy nr
brak, obr.tazarz ark.09 dz.12, ul.Dworcowy nr brak,
obr.tazarz ark.10 dz.1/52,1/53,1/56

Decyzja o pozwoleniu na budowe i rozbiorke /
decyzja na realizacje inwestycji drogowej nr 85/2025
z dnia 11-02-2025; Pozwolenie na przebudowe
fragmentu ulicy koscielnej z zastosowaniem
elementdw matej retencji; ul.Koscielna nr brak,
obr.Jezyce ark.10
dz.154/85,154/86,154/65,154/23154/64,154/63154/82

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli przeciw-
powodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jagdrowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy
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INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktoéry je wydat

Decyzja numer 690/2022 wydana z up. Prezydenta Miasta Poznania w dniu 30.06.2022
roku, zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dwdch
budynkéw mieszkalno-biurowo-handlowo-ustugowych z infrastrukturg techniczna
zmieniona decyzjg nr 796/2023 wydang z up. Prezydenta Miasta Poznania w dniu 10
pazdziernika 2023 roku, w zakresie zmiany liczby kondygnacji w czesci obiektu
budowlanego, tj. segmentu ustugowego Budynku A, powyzsza decyzje sg ostateczne i
nie zostaty zaskarzone

Data uprawomochnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

25.04.2025

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa W art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 2351,z pdzn.
zm). oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz
z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych nastapito — 5 wrzeénia 2022 roku
Zakonczenie prac budowlanych nastagpito — 28 lutego 2025 roku

Opis przedsiewziecia

Zespot dwoch budynkdw mieszkalno-biurowo-handlowo-
ustugowych, sktadajacy sie z Budynku A oraz Budynku B,
ktére na podstawie Decyzji zostaty posadowione na
Nieruchomosci  aktualnej wraz z  infrastruktura
towarzyszaca | zagospodarowaniem  terenu, co
potwierdza wydanie Decyzji PnU.

Liczba budynkdéw

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie
budynkéw na nierucho-
mosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

20m

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Dla celéw realizacji niniejszej Umowy Powierzchnia uzytkowa, powierzchnia zajeta
przez Scianki dziatowe oraz powierzchnia Czesci Nieruchomosci wspélnej oddanych do
wytacznego korzystania zostata obliczona na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu  budowlanego oraz przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy
PN-1SO 9836:2015-12. Deweloper na swdj koszt zlecit uprawnionemu geodecie
dokonanie obmiaru powykonawczego, przy uwzglednieniu zasad powotanych powyzej.
Powyzsze oznacza, ze wskazane w § 1 ust. 15 i 16 Umowy powierzchnie sg ostateczne i
odzwierciedlajg aktualne powierzchnie Lokalu mieszkalnego, Scianek dziatowych i
Czesci Nieruchomosci wspdlnej oddanych do wytagcznego korzystania, co Nabywca
niniejszym przyjmuje do wiadomosci i akceptuje.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).
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Deweloper  zamierza  zrealizowa¢  przedsiewzigcie

Zamierzony sposob i procentowy Rodzaj posiadanych . P ) PENA
udziat zrédet finansowania Srodkoéw finansowych — de\j{velo’persk;e J{ze sro(;;lkpvv W+asnyf.‘|h Epo’rk(lj k'{'&"b
przedsiewziecia deweloperskiego kredyt, srodki wtasne, inne WPIyWOw Z tytutl sprzedazy poszczegolnych produktow

wybudowanych w ramach realizowanego
przedsiewziecia. Dodatkowo, Deweloper dopuszcza
mozliwos¢ wspotfinansowania przedsiewziecia kredytem
bankowym lub pozyczkami w grupie. Maksymalny udziat
kredytu i pozyczek nie przekroczy 80% kosztow projektu.

lub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku

kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy Zarmknaicty-rieszkaniowyrachunekpe-
rachunek powierniczy* werriezy*

Wysokos¢ stawki 0,45 %

procentowej, wedtug
ktoérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

1.  Deweloper zawart z Powszechna Kasg Oszczednosci Bank Polski S.A. z siedziba
w Warszawie (zwanym dalej ,Bankiem”) umowe o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

2. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego ponosi Deweloper.

3. Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na
zadanie Nabywcy podaje szczegdétowe informacje dotyczace wptat i wyplat
dokonanych w wykonaniu Umowy, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

4. Prawo wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje tylko Bankowi i tylko z waznych powoddw.

5 W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub z inna
kasa umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz
w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
Bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktdra zostata wypowiedziana.

6. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym s3 niezwtocznie przekazywane przez Bank, w ktorym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub innej kasie, po
przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku lub z tej kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktdéry maja by przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

7. W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o
ktérymm mowa w ust. 6, w terminie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank
niezwtocznie zwraca nabywcom srodki znajdujace sie na tym rachunku.

8. Deweloper, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w ust. 5
powyzej, informuje Nabywce na papierze lub innym Trwatym nosniku o
dokonanej zmianie.

9. Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w ust. 8.

10. Deweloper, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2
pkt 57) lit. a, b lub c ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

* Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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12.

13.

14,

15.

16.

17.

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 146) wobec Banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inna
kasa.
W terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa, o ktérej mowa w ust.
10 powyzej, Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym Trwatym
nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku lub kasy, o
ktérym mowa w ust. 6.
Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytacznie w celu finansowania lub
refinansowania Przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony
jest ten rachunek.
W  zwigzku z realizacja przez Dewelopera Umowy, Bank wyptaca
Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na Indywidualny
Rachunek Nabywcy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia
zawarcia Umowy z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéow
ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia
deweloperskiego oraz Ceny. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu
Przedsiewziecia deweloperskiego, o ktérej mowa powyzej, Bank lub kasa
wyptaca Deweloperowi, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy
Przeniesienia wtasnosci Lokalu mieszkalnego, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczer osoéb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
Nabywca.
Przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w ust. 13,
Bank przeprowadza czynnosci kontrolne oraz przeprowadza weryfikacje
posiadania przez Dewelopera dokumentdéw, o ktérych mowa w art. 17 ust. 6
Ustawy. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
Przedsiewziecia deweloperskiego; w przypadkach wskazanych w art. 17 ust. 7
Ustawy Bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych Deweloperowi i
wyznacza mu termin na usuniecie nieprawidtowosci, zas po ich usunieciu,
Bank dokonuje wyptaty srodkdéw pienieznych na rzecz Dewelopera.
W przypadku odstgpienia od Umowy na podstawie § 8 Umowy przez jedna ze
Stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci,
niezwiocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy.
W przypadku rozwigzania Umowy, innego niz na podstawie § 8 Umowy, Strony
przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu sSrodkéw
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
os$wiadczen, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym.
Deweloper nalicza i przekazuje sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
(dalej: ,Fundusz”), o ktérym mowa w Rozdziale 8 Ustawy, ktérych wysokos$é
jest ustalona wedtug stawki procentowe] wskazanej w prospekcie
informacyjnym, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 49 Ustawy, przy czym:
- podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢ wpfaty
dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
w zwigzku z realizacja Umowy, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32
ust. 4 Ustawy, podstawa wyliczenia wysokosci sktadki jest wartos¢ wptaty
dokonanej przez Dewelopera,
- Rozpoczecie sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach Przedsiewziecia
deweloperskiego i zawarcie pierwszej umowy deweloperskiej zwigzanej
z Przedsiewzieciem deweloperskim nastapito przed dniem wejscia w
zycie Ustawy i przed wydaniem Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku,
poz. 1341), wobec czego zgodnie z trescig art. 76 ust. 1la Ustawy, wysokos¢
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny dla Przedsiewziecia
deweloperskiego, jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu 1 lipca 2022 r. i wynosi 0,45 %,
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sktadka stanowi iloczyn wyzej okreslonej stawki procentowej oraz
wartosci wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo wartosci wptaty dokonanej przez Dewelopera -
w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4 Ustawy,

Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca ja
do Banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w
tiret pierwsze i nie podzniej niz przed wyptata sSrodkdw na rzecz
Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie
7 (siedmiu) dni od dnia wpfaty skfadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz

w dniu wyptaty sSrodkéw na rzecz Dewelopera.
18. Nabywca sktada niniejszym wypetnionag karte wzordw podpiséw Nabywcy
wraz z oswiadczeniem dla Banku, w formie z podpisem notarialnie
poswiadczonym i wyraza zgode na przekazanie przez Dewelopera tego

dokumentu do Banku.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

PKO Bank Polski S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zakres etapu obejmujacego Procentowy Termin
ETAP budynek ul. Dgbrowskiego 31w podziat Kosztéw | zakonczenia
Poznaniu etapow etapu
Zakup gruntu 100%
Opracowanie projektu budowlanego
z uzyskaniem pozwolenia na 100%
budowe
20 |01.08.2022
Wykonanie ogrodzenia placu
budowy, przeprowadzenie badan 100%
archeologicznych
Wykonanie $cianki szczelinowej 100%
Wykop mechaniczny pod hale 100%
Il garazowa ° 10 | 10.04.2023
Podbudowa betonowa pod ptyte
100%
fundamentowa
i tros .
Czesc 50% |zoIa;J| ptyty 100%
fundamentowej
Czes¢ 50% ptyty fundamentowej 100%
10 |15.08.2023
e EAoy . .
;zesc 50% sSciany i stupéw 100%
zelbetowych poz. -1
2 Ao .
Czesc 40% Stropy zelbetowe nad 100%
kon. -1
Il
i en o "
Czes¢ 50 wizolaci plyty 100% 10 |15122023
fundamentowej
\%
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Czes¢ 50% ptyty fundamentowej 100%

Czes¢ 50% sciany i stupow

[0)
zelbetowych poz. -1 100%
e Emo .

Czes¢ 50% Stropy zelbetowe nad 100%
kon. -1
Czesc¢ 10% Stropy zelbetowe nad

) . : 100%
kon. -1 (bez otwordw na zurawie)

\% Konstrukcja zelbetowa kond. +1 do o 10 | 31.03.2024
+3 100%
Roboty murowe $ciany nosne kond. 100%
+1do +3
Roboty murowe $ciany dziatowe 100%
kond. +1
Tgnstrukqa zelbetowa kond. +4 do 100%
Roboty murowe $ciany no$ne kond. 100%
+4 do +6
Roboty murowe $ciany dziatowe 100%

kond. +2 do +6

Vi Montaz stolarki okiennej PCV na 100% 10 115.06.2024
kond. +1 do +3 ?

Tynki gipsowe w mieszkaniach na

[0)
klatkach I, J, K na kond. +1 do +5 100%
Posadzki betonowe w mieszkaniach 100%
na klatkach |, J, K na kond. +1 do +4 °
Montaz stolarki okiennej PCV na 100%
kondygnacjach +3 do +6 ?
Tynki gipsowe w mieszkaniach na 100%
klatkach od A do G na kond. +1do +3 °
Posadzki betonowe w mieszkaniach
VIl | ha Klatkach od A do G na kond. +1 100% 10115082024
do +3
Pokrycie dachu kond. +5, +6
wszystkich klatek (bez warstw
) ) ST 100%
wykonczeniowych — ziemia, piasek,
ptytki, zielen itp.,)
Tynki gipsowe w mieszkaniach na 100%
wszystkich kondygnacjach °
Docieplenie wetna klatek 100%
schodowych
Vil Posadzki betonowe na wszystkich 100% 1013012024
klatkach i kondygnacjach °
Zakonczenie terenéw utwardzonych
: . - 100%
i matej architektury
Montaz dzwigdéw windowych 100%
IX | Zakonczenie robdt budowlanych 10 |28.022025
potwierdzone wpisem inspektora 100%
nadzoru
Suma 100

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena zostata ustalona w oparciu o stawke podatku od towardw i ustug (VAT)
obowigzujaca w dniu zawarcia Umowy. W przypadku obnizenia stawki VAT przed
dokonaniem zaptaty poszczegdlnych kwot na poczet Ceny, pozostate do zaptaty na
date obnizenia stawki VAT kwoty na poczet Ceny ulegna odpowiedniemu zmniejszeniu.
W przypadku podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegdlnych
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kwot na poczet Ceny, Deweloper moze podwyzszy¢ Cene poprzez ztozenie Nabywcy, w
formie pisemnej, oswiadczenia o skorzystaniu z prawa do podwyzszenia Ceny.
Os$wiadczenie takie bedzie ztozone przed wejsciem zycie ustawy zmieniajacej stawke
VAT, ze skutkiem od wejscia w zycie tej ustawy. W takim wypadku, z zastrzezeniem ust.
6 niniejszego paragrafu, nieuiszczone w dacie zmiany stawki VAT czesci Ceny ulegna
odpowiedniemu zwiekszeniu.

W  przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia do odpowiedniego
podwyzszenia Ceny, Nabywca ma prawo do ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od
Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia w tym
przedmiocie, nie pdzniej jednak niz do dnia 30 listopada 2025 roku.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.1PKT 2,3 LUB 5

USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021

R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna odstapic
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabyweca, niezaleznie od § 4 ust. 6 Umowy, ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywecy, zgodnie z trescig art. 211 art. 22
Ustawy, prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe, s3 niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
Umowy, w terminie, o ktérym mowa w § 7 wust. 1 Umowy, z
zastrzezeniem ust. 3 ponizej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub z inng kasa w trybie i
terminie, o ktérym mowa w § 10 ust. 5 Umowy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1) Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w § 10 wust. 11 Umowy, w terminie okreslonym w tym
postanowieniu,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych W
§ 6 ust. 11 Umowy,

M) w przypadku stwierdzenia przez Rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérej mowa w § 6 ust. 15 Umowy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe (tekst jednolity: Dz. U. z
2024 r., poz. 794) (w przypadku ogtoszenia upadtosci Dewelopera), ktory
stanowi m.in.,, ze jezeli w dniu ogloszenia upadtosci Dewelopera
zobowigzania z Umowy nie zostaty wykonane w catosci lub czesci,
syndyk moze, za zgoda sedziego-komisarza, wykona¢ zobowigzanie
Dewelopera i zazagda¢ od Nabywcy spetnienia Swiadczenia wzajemnego
lub od Umowy odstapic¢ ze skutkiem na dzierh ogtoszenia upadtosci.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej Umowy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo
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10.

.

12.

13.

14.

15.

6.

17.

odstagpienia od Umowy po uprzednim dokonaniu przez bank zwrotu
Srodkdéw zgodnie z § 10 ust. 7 Umowy, nie pézniej jednak niz do dnia zawarcia
Umowy Przeniesienia wiasnosci Lokalu mieszkalnego.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia jej
zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, nie pdzniej jednak niz do dnia zawarcia Umowy
Przeniesienia wiasnosci Lokalu mieszkalnego.
W przypadkach, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 10) i 11) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy nie pdzniej niz do dnia zawarcia Umowy
Przeniesienia wiasnosci Lokalu mieszkalnego.
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, Umowa uwazana jest za niezawarta a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od
Umowy.
Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od Umowy, zwréci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja
Umowy.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez
Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do Odbioru Lokalu mieszkalnego Iub podpisania Umowy
Przeniesienia wiasnosci Lokalu mieszkalnego, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYyZszej.
Os$wiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera w przedmiocie odstagpienia od
Umowy bedzie ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomos$ci odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy, ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.
W  przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomos$ci odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy, w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.
W przypadku rozwigzania Umowy, w szczegdlnosci za$ odstapienia od
Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron po dokonaniu Przejecia/przekazania,
Nabywca zwréci Deweloperowi Lokal mieszkalny oraz Czesci Nieruchomosci
wspodlnej oddane do wytacznego korzystania, w terminie 14 (czternastu) dni
od daty wezwania przez Dewelopera do dokonania takiego zwrotu.
W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce z przyczyn, za ktére
Deweloper ponosi odpowiedzialnos¢, Deweloper zobowigzany jest zaptaci¢
Nabywcy dwukrotnos¢ wptaconego przez Nabywce do dnia odstapienia
zadatku oraz zwrdéci¢ Nabywcy wptacona do tego momentu czes¢ Ceny,
ktérej Strony nie nadaty charakteru zadatku.
W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, za ktére
Nabywca ponosi odpowiedzialnos¢, Deweloper zatrzymuje zadatek w takiej
czesci, w jakiej zostat on do dnia odstapienia wptacony przez Nabywce oraz
jest zobowigzany zwrdéci¢ Nabywcy wptacong do tego momentu czesc Ceny,
ktdrej Strony nie nadaty charakteru zadatku.
Strony ustalaja, ze zadatek powinien by¢ zwrécony, a obowigzek zaptaty
sumy dwukrotnie wyzszej odpada w przypadku:

a) gdy niewykonanie Umowy nastagpito wskutek okolicznosci, za ktére

zadna ze Stron nie ponosi odpowiedzialnosci albo za ktdére ponosza
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odpowiedzialnos¢ obie Strony,
b)  gdy Nabywca odstgpit od Umowy w zwigzku z podwyzszeniem przez
Dewelopera Ceny,
W  takim przypadku, poza obowigzkiem zwrotu zadatku, Deweloper
zobowigzany jest zwrdéci¢ Nabywcy wptacong do dnia rozwigzania Umowy
czesé Ceny, ktorej Strony nie nadaty charakteru zadatku.

18. W przypadku opdznienia Dewelopera w wykonaniu zobowigzania do
zawarcia Umowy Przeniesienia wiasnosci Lokalu mieszkalnego, Deweloper
zaptaci Nabywcy, na podstawie wezwania, tytutem kary umownej za kazdy
dziern opdznienia kwote stanowigca rdwnowartos¢ dziennych odsetek
ustawowych za opdznienie od kwoty stanowigcej réwnowartos¢ Ceny.
Nabywca zachowuje roszczenie o zaptate tej kary w przypadku odstapienia
przez Nabywce od Umowy w mys| § 8 ust. 3 Umowy.

INNE INFORMACIE

|. Informacja o:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku,kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnigje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem Iub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwuy;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spoétke celowa — sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwuy;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
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nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete
ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843)

).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkdw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkdw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wpltywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO Bank Polski korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych

D

Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z
pézn. zm.). 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843)).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytodw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

I. W przypadku gdyby Nieruchomos$¢ aktualna (odpowiednio Nieruchomos¢ projektowana) zostata obcigzona hipoteka, pod
warunkiem zaptaty przez Nabywce catosci Ceny, bank lub inny wierzyciel hipoteczny wyrazi zgode na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnosci Lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce.

IIl. W Biurze Dewelopera przy ul. Dabrowskiego 56; 60-522 w Poznaniu osoba zainteresowana zawarciem umowy
deweloperskiej moze zapoznac sie z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego;

pozwoleniem na budowe do ktdérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwuy;
sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata

projektem budowlanym;

LENCENEE

Il. Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete
ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
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o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843)).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkdw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski — w  przypadku rachunku
powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkdw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réownowartosé w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- PKO Bank Polski korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych

&0

Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U z 2022 r. poz. 2324, 2339,
2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust.
1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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