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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJINY

Data sporzadzenia
prospektu
28 lipca 2026 roku

l. DANE IDENTYFIKACYINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Spravia Prystora Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
adres: ulica Skierniewicka nr 16/20, (01-230) Warszawa, REGON 368990799, wedtug
oswiadczenia NIP: 5213806273, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000707788, o kapitale

zaktadowym w wysokosci 250.000,00 zt,

Adres

Centrala: ul. Skierniewicka 16/20, 01-230 Warszawa
Biuro Handlowe: ul. Ryzowa 48 (rég ul. Prystora), Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP: 5213806273

REGON: 368990799

Numer telefonu

Centrala: 22 623 65 55
Biuro handlowe:22 623 65 88

Adres poczty elektronicznej

recepcja.bok@spravia.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.osiedleprystora.pl

I1. (A)

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

brak
Adres
brak
Data rozpoczecia
brak

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

brak
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Data rozpoczecia

brak

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

brak

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

brak

Adres
brak

Data rozpoczecia

. . brak
Data wydania decyzji ra
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Wobec Dewelopera nie prowadzono i nie jest obecnie prowadzone zadne

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

postepowanie egzekucyjne.

Ze wzgledu na specyfike postepowania egzekucyjnego Deweloper moze nie miec
wiedzy na temat bedacych na wstepnym etapie innych postepowan egzekucyjnych.

II. (B) DOSWIADCZENIE SPGEKI DOMINUJACE]

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE spétki pod firmg Spravia Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
tj. Spétki Dominujgcej wobec Dewelopera w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spétek

handlowych.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO SPOLKI DOMINUJACE]

Adres

ul. Gérczewska 240 w Warszawie

Data rozpoczecia

pazdziernik 2023 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Decyzja nr IWT/243/U/2025 z dnia 11.09.2025 wydana przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIE CIA DEWELOPERSKIEGO SPOtKI DOMINUJACE]

Adres

ul. Wagrowska nr 17,17A w Poznaniu

Data rozpoczecia

pazdziernik 2023 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Decyzja nr IWT/243/U/2025 z dnia 11.09.2025 wydana przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO SPOLKI DOMINUIACE]

Adres

ul. Miedziana 62, 62A, 62B, 62C, 62D, 64, 66 i 68 we Wroctawiu

Data rozpoczecia

pazdziernik 2023 r.
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Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Decyzja numer 2349/2025 z dnia 6.11.2025 wydana przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla Miasta Wroctawia

Adres strony internetowej Spotki
Dominujacej

www.spravia.pl

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Wobec Dewelopera nie prowadzono i

postepowanie egzekucyjne.

nie jest obecnie prowadzone zadne

Ze wzgledu na specyfike postepowania egzekucyjnego Deweloper moze nie miec
wiedzy na temat bedacych na wstepnym etapie innych postepowan egzekucyjnych.

Il INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

i numer obrebu ewidencyjnego’

Adres, numer dziatki ewidencyjnej

Ul. Prystora 2, 02-497 Warszawa, dz. Ursus

Dz. nr ewid. 34/13, obr. 2-11-16

Nr ksiegi wieczystej

WAS5M/00501685/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne

w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale IV ksiegi wieczystej brak jest wpisdw oraz wzmianek o wnioskach.

Jednoczes$nie zgodnie z art. 20 ust. 5 Ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 r. (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 415) w dziale IV ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci moga zosta¢ ujawnione bez zgody
Dewelopera roszczenia bankdéw hipotecznych o ustanowienie hipotek, dla
zabezpieczenia sptaty kredytu, na nieruchomosci lokalowej jednoczesnie z
wyodrebnieniem lokalu; powyzsze roszczenia nie dotycza Lokalu mieszkalnego
bedacego przedmiotem niniejszego aktu.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni

dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych
W sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

e Zespodt zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami i przedszkolem
oraz garazami podziemnymi przy ul. Prystora 4;
. Stacja Paliw Circkle-K z myjnig automatyczna wbudowana i restauracja

McDrive;

. Ulica Al. Jerozolimskie, droga wojewddzka nr 719 Warszawa-Pruszkow-

Zyrardéw

Brak waznego planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

1

Obowigzujgce studium
uikzp m. st. Warszawy, tekst
jednolity: uchwata Nr
LI11/1611/2021 Rady m.st.
Warszawy z 26 sierpnia 2021
r.

Brak obowiagzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

Uchwata Rady Warszawy z dnia 6 lipca 2023r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Prystora, a od 23 pazdziernika do 13 listopada 2023r.
przyjmowano wnioski do tego planu. Plan winien by¢
zgodny z obowigzujagcym studium uikzp m. st
Warszawy. Informacje publiczne dostepne sa na
stronach m. St. Warszawy w zaktadce:

https://architektura.um.warszawa.pl/-/jaki-plan-
miejscowy-dla-rejonu-ulicy-prystora

Przewidywany termin uchwalenia planu ogdlnego
m.st.Warszawy to | kwartat 2026 r.

2w szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.
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Decyzja Nr 131/URS/20 o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak innych dokumentdéw

Inne“

. . . . nie dotyczy
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Maksymalna intensywnosé
dla terenu objetego zabudowy
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

nie dotyczy

Maksymalna i minimalna hie dotyczy

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia nie dotyczy

zabudowy

Maksymalna wysokosé nie dotyczy

zabudowy

Minimalny udziat nie dotyczy

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do nie dotyczy

parkowania

Warunki ochrony nie dotyczy

Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace nie dotyczy

zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony nie dotyczy

dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr kultury
wspodiczesnej

Wymagania dotyczace nie dotyczy

ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw od-
rebnych

Warunki i szczegotowe nie dotyczy

zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe hie dotyczy

zasady obstugi
w zakresie infrastruktury
technicznej

“ Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)  dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okredlenia granic obszaru Pomnika Zagfady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jakoéciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

nie dotyczy

zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentdéw,
znajdujacych sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?®

Maksymalna intensywnosé nie dotyczy
zabudowy
Maksymalna i minimalna nie dotyczy
nadziemna intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna powierzchnia nie dotyczy
zabudowy
Maksymalna wysokos¢ nie dotyczy
zabudowy
Minimalny udziat hie dotyczy
procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami i garazem podziemnym
wraz z drogami, zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg na dziatce nr 34/13 [przed podziatem
dzialki 34/8] z obr. 2-11-16. Funkcje ustugowe w
parterach budynkéw mieszkalnych, drzewostan
zachowany w mozliwie najwigkszym stopniu, place
zabaw i miejsca rekreacji z terenami zieleni

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Wysokos$¢ zabudowy z urzadzeniami na dachu do
20m, do 17,5, budynek i 2,5m urzgdzenia na dachu, w
gtebi dziatki do 1l6mm. W rejonie naroznika Alej
Jerozolimskich i ul. Prystora zwyzka wysokos$ciowa o
wysokosci [bez urzadzen] do 26,5m. Szerokos$¢ elewacji
frontowych od strony Al. Jerozolimskich 35 do 38m, w
tym dla zwyzki wysokosciowej 15 do 18m, wzdtuz
przediuzenia ulicy Prystora szerokos¢ elewacji 43 do
45m, w tym dla zwyzki wysokos$ciowej 15 do 18m.

forma architektoniczna

Dachy ptaskie, zakaz wynoszenia garazy ponad poziom
terenu, wjazdy do garazy nalezy sytuowac w obrysie
budynkéw

usytuowanie linii zabudowy

Linie zabudowy nieprzekraczalne od strony al.
Jerozolimskich min. 20m od linii rozgraniczajacej Al.
Jerozolimskich, to jest jako przedtuzenie linii zabudowy
budynku ustugowego na dziatce sgsiedniej nr ewid.
35/5.

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Ustalono wskaznik wielkosci powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do terenu inwestycji jako 0,21 do
0,30, nie ustalono wskaznika intensywnosci zabudowy.

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Teren poza obszarami objetymi ochrong prawna w
rozumieniu ustawy o ochronie przyrody. Wymagane
zachowanie wymagan powszechnie obowigzujacych
dot. ochrony $rodowiska, utrzymania poziomu hatasu
ponizej poziomu dopuszczalnego. Ze wzgledu na
potozenie w obszarze ograniczonego uzytkowania dla
lotniska im Chopina wymagane jest zapewnienie
izolacyjnosci Scian zewnetrznych, okien i drzwi w
Scianach oraz dachéw i stropodachéw, zgodnie z
ustawg Prawo budowlane oraz §6 Uchwaly nr 76/11
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20
czerwca 2011 r.
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Przedsiewziecie = deweloperskie nie  przekracza
parametréow wskazanych w Rozporzadzeniu Rady

Ministrébw w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. Powyzsze
potwierdzajg informacje zawarte

w tresci decyzji PnB.
Teren nie wymaga decyzji o wytgczeniu gruntéw z
produkcji rolnej.

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy — teren inwestycji jest potozony poza
obszarami zagrozonymi powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej

Teren nie jest objety [konserwatorskg] ochrona
prawna w zakresie ochrony zabytkéw lub débr kultury
wspobltczesne;j.

wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Na terenie i w jego otoczeniu brak terenéw lub
obiektéw, podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dojazd i dostep dla stuzb miejskich, w tym Strazy
Pozarnej od strony ulicy Prystora i jej przedtuzenia do
wlotu w Al. Jerozolimskie oraz przez drogi wewnetrzne
na terenie wiasnym. Przedtuzenie ulicy Prystora
bedzie wraz z przebudowa drogi rowerowej i
chodnikéw i zieleni w pasie przylegtego odcinka drogi
wojewddzkiej — Alej Jerozolimskich — realizowane na
podstawie umowy z m. st. Warszawa i uzyskanych
opinii zarzgdcéw drég oraz GDDKIA, ze wzgledu na
potozenie w obszarze zwigzanym ze zrealizowanym
weztem drogi krajowej klasy S z droga wojewdédzka
klasy G i drogg gminna klasy Z.

Wymagane zapewnienie miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych wg wskaznika 1,25 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie i nie mniej niz 30 miejsc
na 1000m?2 pow. uzytkowej lokali ustugowych.
Ponadto wymagane zapewnienie miejsc dla rowerdéw
w iloéci nie mniej niz 1 stojak lub miejsce w schowku
na 1 mieszkanie.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Przytacza do sieci miejskich: - wodociag i woda dla
celédw ochrony przeciwpozarowej od ulicy Prystora,
przez wlot wody w piwnicy wspdlny dla catej
dwuetapowej inwestycji oraz hydranty zewnetrzne na
terenie wiasnym istniejgce i projektowany; -
kanalizacja sanitarna do studzienek kanalizacji
sanitarnej istniejgcej w drodze wewnetrznej na terenie
wspdlnoty mieszkaniowej, bezposrednio przylegtym
od pétnocnego-zachodu; - gaz dla celéw grzewczych z
gazociggu $redniego cisnienia w Al. Jerozolimskich do
wiasnej kottowni przy budynku; - do telekomunikacji z
sieci ORANGE w ul. Prystora. Operator sieci cieplnej
DALKIA poinformowat o braku ekonomicznie
uzasadnionych mozliwosci technicznych przytgczenia
do miejskiej sieci cieptownicze,j.

Odprowadzenie wéd opadowych na teren wiasny
przez wiasny system odwodnienia stropodachéw,
drég, chodnikéw i placéw z odprowadzeniem
nadmiaru wéd do zespotu podziemnych komér
retencjonujgco-rozsgczajacych pod drogg wewnetrzna
od strony Al. Jerozolimskich.

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Udziat powierzchni biologicznie czynnych w terenie i
na stropach budowli winien by¢€ nie mniejszy niz 25%,
w tym nie mniej niz 20% na gruncie rodzimym —w
celu zwiekszenia retencji wodnej i gruntowej, zgodnie
z wytycznymi lokalnymi programu ochrony
Srodowiska w m.st. W-wie i wg Unii Europejskie;.
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nadziemna intensywnosé
zabudowy

Nie ustalono wyodrebnionego wskaznika nadziemnej
intensywnosci, regulujac jg przez wskaznik
powierzchni zabudowy do powierzchni terenu
inwestycji [nie wigcej niz 30%] w skojarzeniu z
ograniczeniami gabarytéw jak wyzej.

wysokos$¢ zabudowy

Ustalona przez podanie wartosci liczbowych
minimalnej i maksymalnej wysokosci zabudowy w
metrach, pozwalajgcej na budowe do 5 kondygnacji
nadziemnych na catym terenie ze zwyzka na
narozniku Al. Jerozolimskich i ulicy Prystorao 3
kondygnacje to jest do 8 kondygnacji. Ustalenie
liczbowe - jak wyzej podano.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W obszarze zawartym w granicach m. st. Warszawy
brak takich ustalen ze wzgledu na brak
obowigzujacych planéw miejscowych. W obszarze do
1km w gminie Michatowice catly teren zawarty jest w
planie miejscowym, ktéry w przewazajacym obszarze
przewiduje zabudowe jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug MN/U, w czeéci terenu w gminie
Michatowice na potudnie od granicy z m,. st. Warszawa
plan ten wyznacza tereny ustugowo-produkcyjne 1U/P
i U/P/MN.

Najblizszy teren w granicach m. st. Warszawy objety
planem miejscowym potozony jest ok. 350m na
péinoc, po pétnocnej stronie ulicy Ryzowej, jest to plan
rejonu cmentarza przy ul. Ryzowej, cz. Il [potudniowal.
Plan ten nie przewiduje inwestycji, ktére mogtyby
mie¢ wptyw na planowany zespdt mieszkaniowy,
istniejacy cmentarz parafialny potozony jest w
odlegtosci ok. 650m w linii proste;j.

W odlegtosci ok. 0,5 km w linii prostej potozony jest
istniejacy wielkopowierzchniowy obiekt handlowy
Centrum SKOROSZE, a nieco dalej przylegle na
zachéd market budowlany LEROY MERLIN, obiekty te
wraz z parkingami sg uwzglednione w obowigzujgcym
studium uikzp m. st. Warszawy jako dopuszczalne do
utrzymania. Sg to obiekty tzw. 1 generacji, nalezy
zaznaczyc¢, ze obecnie jest tendencja do ich likwidacji
na rzecz nowej zabudowy mieszkaniowej z ustugami.
Dla terenu otaczajacego centrum SKOROSZE
przystapiono w lipcu 2023r. do opracowania planu
miejscowego rejonu ul. Prystora, plan ten jest
sporzadzany w obszarze na zachdéd od ulicy Ryzowej.
Tereny poza pasem terenéw ustugowych na potudnie
od ulicy Aleje Jerozolimskie, odlegtosci ok. 250m sa
poza granicami m. st. Warszawy, jako cze$¢ gminy
Michatowice na gruntach d. wsi Opacz. Tereny te,
potozone w otoczeniu przystanku WKD Opacz, s3
obszarem typowej podmiejskiej, intensyfikujgcej sie
zabudowy jednorodzinnej, nie sg objete waznym
planem miejscowym, brak tez informacji by miaty tam
by¢ zlokalizowane jakiekolwiek wieksze inwestycje, co
jest praktycznie wykluczone przez rozproszona
zabudowe jednorodzinng na niewielkich dziatkach
oraz istniejgce zainwestowanie magazynowo -
ustugowe i brak szerokich drég dojazdowych.

decyzjach o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania terenu

W sasiedztwie obiektu — na podstawie analizy danych
w serwisie mapowym m. st. Warszawy w zaktadce
Decyzje Administracyjne [dostep 27 maja 2025.] — nie
stwierdzono wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, ktérych
przedmiotem mogtyby inwestycje o charakterze
kolidujacym z planowang inwestycjg mieszkaniowa.
Decyzje w zasiegu ok. 1 kilometra, w tym zwtaszcza w
bliskim sgsiedztwie zespotu mieszkaniowego Prystora,
dotycza obiektéw ustugowych niewielkich lub
Srednich, zespotéw mieszkaniowych o podobnym
charakterze i skali, Sredniej wielkosci budynkéw

® \Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji

komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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biurowych. W wigkszosci ich przedmiotem s3g obiekty
juz zrealizowane lub w budowie, widoczne w terenie,
decyzje oznaczono na rysunku wg spisu ponizej.

Na dziatce wtasnej Inwestora SPRAVIA SA umorzono

dnia 20 maja 2024r. postepowanie ws decyzji o

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla
Il etapu inwestycji mieszkaniowej Prystora, ktére
bedzie przedmiotem odrebnego wniosku SPRAVIA SA

decyzjach o warunkach
zabudowy i decyzjach o
pozwoleniu na budowe

- Oznacz. Oznacz.
Nr decyzji/ Data Przedmiot w Z.a’n
status o graficzn
dziatki ym
Decyzje o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego
obr.21116,
| B0 | amen | SR | s
y 34/5
Al.
Jerozolimskie,
budynki
29/10/2 X . obr. 2116,
12920 020 Wlelorodglrme z 58/l 51
ustugami-
decyzja
odmowna
Al.
4712 2%?28/ Jerozolimskie, Ob;72/216' 52
obiekty biurowe
Al.
14414 04/12/ Jerozolimskie, obr. 2116, 53
2014 R . 65
obiekty biurowe
Al.
8115 121072 Jerozolimskie, obr. 21116, 54
015 ] - 65
obiekty biurowe
Al.
24/05/ | Jerozolimskie, obr.21M5,
s119 2019 ustugi handlu 66/2 5
detalicznego
Al.
12910 2/12/2 Jerozolimskie, obr.2Mms, 56
010 66/1
supermarkety
ul. Ryzowa, 70,
28/05/ | zabudowa obr.21M5,
5319 2019 wielorodzinna z 56 57
ustugami
ul. Ryzowa 60,
3N5 14/05/ ustugi handlu obr.21Ms, 58
2015 g 33
detalicznego
ul.F. obr. 21M5
12708 30/09/ Sktgdkowsklego 63/14. 60/, 59
2008 , Wielof. centra
X 30/27
ust. Biurowe
ul. Prystora,
22/04/ | dom opieki, zm. obr. 21115,
2615 2015 sposobu 201 60
uzytkowania
ul. Tomcia
16/07/ Palucha, obr. 21115,
23408 2008 zesp.mieszk.wiel 19/5 el
orodzinny
I. Balbinki
15/06/2 | ¢ ' obr. 214,
000915p 015 przedszkole, dz. 68/2 62
rozbudowa
ul. Obronfcow
W-wy,
14/03/ ' obr. 20701,
3819 2019 | Zabudowa dz 21/32 63
wielorodzinna z
ustugami
08/05/ ul. Jutrzenki 91, obr. 20701,
6218 2018 Strzelnica dz.19/6 64
ul. Jutrzenki 91,
1/04/2 | magazyn.biur.- obr. 20707,
6308 008 ob.kubatur.- dz.19/6 65
rozbudowa
I. Municypalna
wh22 | Y aina, obr.
21918 magazyn. biur.- 66
o8 ob.kubatur. 20708, 3/2
obr.
o | sl |z | orocar | o
4 4,45
Budowa nr2/M, 2/4,
03/01/ magistrali obr21116
lanowane 2028 wodociggowej
przez MPwik | o Dn 400 od ww. 68
P 14/12/2 magistrali do
029 magistrali w Al.
Jerozolimskich
ul. Tomcia
Palucha 33,
budynek Nr ewid
62/U/2018 2018r. mieszk. 19/2, 69
Wielorodzinny z obr.21115
garazem po
dziennym
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ul.
Sktadkowskiego

Nr
97/U/2023 15m/2 »odmowa dia ewid.32/2 70
023 budowy
. obr.21115
parkingu
naziemnego
zespot
budynkow
mieszkaniowyc
h Nr
11/URS/23 27/01/2 wielorodzinnych | ewid.34/12 71
023 .
z garazem obr.21116
podziemnym
Nexity Polska
Sp.zo.0.
umorzenie -
zespot
budynkow
SO/AM/URS/ | 20/0s/ | Mieszkaniowyc Nr
Wz/2024/U | 2024 . , ewid 26/6 72
wielorodzinnych obr.21115
z garazem
podziemnym,
Grupa SPRAVIA
budowa dwéch
budynkow
mieszkalnych
wielorodzinnych
z ustugami,
garazem N
90/uj2023 | 26/10/2 | podziemnym, | ian 73
023 zbiornikiem
. . 6 obr.21116
retencyjnymi
stacja
transformatoro
wa - KW
Inwestycje
Sp.zo.o.
Oznacz
" eniew
Nr decyzji/ Data Przedmiot OZOBC?' zat.
status dziatki "
graficzn
ym
Decyzje o Pozwoleniu na Budowe
Al.
21/06/2 Jerozolimskie 127 obr.
5818 o8 225, magazyn. 21’116 1
biur.- obiekt
kubaturowy
ul.Dzieci
Warszawy [Al.
1619 21(919/2 Jerozolimskie 36£151,12br 2
226, 226A], bud.
Wielorodzinne
Al.
29/09/ | Jerozolimskie 35/5, obr
10614 2014 228, rozbudowa 216 3
gastronomii
osfog/ | Yl Rawska 44/3, obr.
4817 2017 | budowa 216 4
wodociggu
ul. Rawska,
2413 14/02/ inwestycja 44/3 obr. 5
2013 elektroenergety 216
czna
ul. Prystora3,
3A,.3E, zespot
22610 026é?§/ m.ieszkanilowy 31/27."1.|06br' 6
wielorodzinny
[zrealiz.-?]
ul. Prystora 4,
zmiana sposobu
4518 18/05/ uzytkowania, 124, obr. 7
2018 216
Przedszkole,
[zrealiz.-?]
ul. Ryzowa 66,
5315 13{;}?/ uslugi handlu 41/21;,1%br. 8
detalicznego
Al.
. 09/04/ ;izozboi'(;mk'e 37/8,37/10 R
2021 ! . obr 216
magazynowo -
ustugowy
07/07/ | ul. Ryzowa, 30, obr.
7319 2019 hotel, nowy 21116 10
ul. Dzieci
Warszawy 28,
12 28/01/ bud. 3/19, obr. -
2021 wielorodzinny z 216
ustugami,
[zrealiz.-?]
ul. Dzieci
Warszawy 28, 3/16, 319,
21/08/ | zesp. 3/21,3/17,
8617 2017 mieszkaniowy 3/18, obr. 2
wielorodzinny PANIS

[zrealiz.-?]
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16719

12020

005919z

9219

15020

521

5917

6911

6718

1619

1514

10010

7921

29720

001015z

8018

219

5720

26318

2818

023219d

43/A/2023

8514

37/U/2022

28/1/2
019

30/10/
2020

26/03/
2019

27/06/
2019

28/12/2
020

08/02/
2021

29/06/
2017

18/04/
2011

20/07/
2018

31/01/2
019

13/02/2
014

08/06/
2010

23/08/
2021

15/12/2
020

08/12/
2015

22/02/
2018

14/02/
2019

23/03/
2020

05/11/2
o018

26/02/
2018

15/10/2
019

29/06/
2023

05/08/
2014

28/06/
2024

ul. Dzieci
Warszawy 24,
bud.
wielorodzinny
[zr-z.-7]

ul. Dzieci
Warszawy [24-
?], ztobek

ul. Dzieci
Warszawy, inne
ul. Dzieci
Warszawy 20,
rozbidrka bud.
jednor.

ul. Dzieci
Warszawy, zesp.
mieszkaniowy
wielorodzinny

ul. Dzieci
Warszawy,
droga gminna
nowa

ul. Dzieci
Warszawy 4,
zabudowa
jednorodzinna z
ustug.

ul. Dzieci
Warszawy 9,
bud.jednor.rozb
udowa

ul. Dzieci
Warszawy 15,
magazyn.biur.-
ob.kubatur.-
nowy

ul. Dzieci
Warszawy,
infrastr.wielobra
nzowa

ul. Dzieci
Warszawy [15],
bud. wielorodz.
ul. Dzieci
Warszawy 19,
bud.jednorodzin
ny

ul. Zywiecka 25a,
bud.
Jednorodzinny,
nowy

ul. Bodycha,
zabudowa
wielorodzinna z
ustugami

ul. Bodycha,
infrastruktura
wielobranzowa

ul. Bodycha,
budynek
wielorodzinny
ul. Kolorowa 17,
zabudowa
wielorodzinna z
ustugami

ul. Jutrzenki 83,
bud. wielor.-
Odmowa
pozwolenia

ul. Jutrzenki 94,
obiekty biurowe
- rozbudowa

ul. Jutrzenki
107/109,
budynek
socjalny -
rozbudowa

ul. Badylarska,
przebudowa
ulicy lokalnej

ul. Zywiecka,
Pozwolenie na
rozbidrke
budynku
mieszkalnego
jednorodzinneg
oigarazu
wolnostojacego
ul. Koninska,
rozbudowa
szkoty

Budowa dwdch
podséwietlanych
tablic

3/25,3/26,,
obr. 21116

4/27, 4/30,
obr. 21116

417,
obr.21116

18/1, obr
2116

24/19,
24/20, 128,
129,130,

131, obr.

216

19/10, obr
2116

19/11, obr
21116

36/10, obr
21116

110, obr.
216

dz. 7/7,
obr. 21116

dz. 120,
121023,
obr. 21116

dz. 31/,
obr. 21116

dz. 96/3,
obr. 21116

dz. 45/10,
46/4,
obr.21112

dz. 46/3,
obr.21112

dz. 44,52,,
obr.21112

dz. 4513,
obr. 21M5

dz.21/30,
21/32,
obr.20701

dz. 28, obr.
20702

dz. 12/4,
obr. 20701

dza.
48/20,
48/21, 54/1,
56/5, 58/5,
58/8,
obr.20831

dz. 77/3,
obr. 81116

dz. 33, obr.
21M4

Dz.61/2
obr.
2116

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36
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reklamowych
mocowanych
do stupa
stalowego —
odmowa
pozwolenia

ul. Ryzowa 72,
budowa
budynku
wielorodzinneg

45/URS/PB/2 | 30-07- [ 7 ) dz. 5657, 37
024 2024 gamiw obr. 21115
parterze
garazem
podziemnym i
infrastruktura

decyzjach o

Srodowiskowych
uwarunkowaniach

W promieniu kilkuset metréw wydano po 1 stycznia
2021r [wczesniejsze dane niedostepne na stronie
urzedu m. st.,, W-wy] kilka decyzji Srodowiskowych, z
ktérych najblizsza lokalizacja jest decyzja z listopada
2022, ktérej przedmiotem jest zespdt mieszkaniowy z
ustugami i garazem wraz z przebudowa odcinka ulicy
Ryzowej o podobnej funkgji i skali. Decyzja, takze z
listopada 2022, dotyczy zespotu mieszkaniowego
sgsiadujgcego z parkingiem centrum handlowego
SKOROSZE. Przy ulicy Dzieci Warszawy wydano
decyzje z 31 stycznia 2024 dla kolejnego zespotu
budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi i
opcjonalnie z ustugami. Po przeciwnej stronie trasy
ekspresowej przy ul. Salomejskiej wydano w lipcu 2023
decyzje dla kolejnego zespotu budynkéw
mieszkalnych [odl. 600m] oraz w styczniu 2023r.
decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach
przedsiewziecia dla zespotu magazynowo — ustugowo
-produkcyjnego [odlegtosé ok. 650m].

Najblizszy z tych obiektéw [odcinek ulicy Ryzowej] jest
ok. 200m od terenu inwestycji Prystora, trudno
przewidywac, by wigzaty sie z nimi jakies ucigzliwosci
wykraczajace lub nasilajgce oddziatlywania juz
wystepujgce w okolicy ulicy Prystora.

Spis decyzji ponizej.

Nr decyzi/ Oznacz. Oznaczenie
¥z Data Przedmiot w zat.
status oo ’
dziatki graficznym

Decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewzigcia
wydane

po 1 stycznia 2021r.

ul. Ryzowa, obr. 2-11-15,

Budowa obr. 2-11-

zespotu 16,30/4, 30/6,

639/0$/20 | 02/1/ | budynkéw 30/9, 34/2, %0

22 2022 mieszkalnyc 37N, 37/2,

h 41/3, 41/4,

wielorodzin 41/5, 41/6, cz.

nych. 2/m

ul. Dzieci

Warszawy,

Budowa

zespotu

budynkéw

mieszkalnyc

h obr. 2-11-

30/05/202 21/01/ wielorodzin 08,173/9, 41

4 2024 nych wraz z 173/8,173/6,

garazami 173/5

podziemny

mi,

powierzchni

3 ustugowa

(opcjonalnie

)
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obr. 2-07-
01,1/26,
1/27,2-07-
ul. 20,/7,1/8,
Czere$niowa 1/9,110;2-08-
, budowa 26,58/5, 58/8,
budynku 58/12, 58/13,
mieszkalneg 60/2, 60/3,
o 60/4, 6117,
wielorodzin 61/18, 61/19,
522/05$/20 29/1/ | nego oraz 61/20, 62/3, 4
23 2023 czterech 62/4,104,
budynkéw 107,108,109,
zamieszkani 10, 111, 112,
a 13/4, M3/5,
zbiorowego N4N, N4/2,
o funkgji N5/1, 115/2;2-
ustug 08-31,36/3,
hotelarskich. 36/4, 36/5,
36/6, 53/27,
53/28, 53/29,
67, 85/1
ul. Jutrzenki,
500/0%/20 | 20// | zabudowa obr.2-07-
23 2023 mieszkanio 0114/2,14/6, 43
14/7,14/8
wa
Budowa
zespotu
budynkéw
mie:zkalnyc 852/5—2/79
323/0$/20 | 31/07/ | hwrejonie 70, ¢ '
23 2023 ul. 5/10, 5/, 44
Salomejskiej 5/12, 571,
L 57/6, 60
w Dzielnicy
Wiochy m.st.
Warszawy
ul.
Municypaln
a/
< Scholastykd obr. 20703,
26/03?/202 166(2);2 w/Salomejsk 21/2, 28, 31/2, 45
a, Zespot 31/8,34,35
magazynow
o-ustugowo-
produkcyjny
ul.
Dziatkowa,
< Zespot
151/025/202 ?27423 produkeyjno ob(;i7c1)7 46
magazynow
o-ustugowy
Przebudowa
budynku
techniczneg
70/0%/202 13/03/ o-wymiana Obr.2-11-15, 47
5 2025 zbiornika dz. nr26
stalowego n
2 zbiorniki z
tworzywa

uchwatach o obszarach

ograniczonego
uzytkowania

Teren znajduje sie w strefie Z2 obszaru ograniczonego
uzytkowania lotniska Okecie [Port Lotniczy im.
Fr.Chopina], ustanowionego uchwatg Nr 76/11 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r.
w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie.

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

Potozenie inwestycji poza zasiegiem zagrozenia
powodziowego rzeki Wisty. Brak informacji o
Jjakimkolwiek zagrozeniu na stronach urzedu m.st.
Warszawy i w mapach zagrozenia powodziowego
strony: https://powodz.gov.pl/pl/plans_search

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji
drogowej

nie dotyczy — brak nie zrealizowanych decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii kolejowej

nie dotyczy
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decyzja o zezwoleniu na nie dotyczy

realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na nie dotyczy

realizacje inwestycji w
zakresie budowli przeciw-
powodziowych

decyzja o ustaleniu nie dotyczy

lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu nie dotyczy

lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu nie dotyczy

lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu nie dotyczy

lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na nie dotyczy

realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu nie dotyczy

lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak* Aie*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* Aie*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

9/AM/URS/PB/2024 wydana z up. Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy w dniu 12
stycznia 2024 roku, przeniesiona na SPRAVIA - Prystora Sp. z 0.0., decyzja tego samego
organu Nr 72/AM/URS/PB/2024/P z dnia 21-1V-2024r.

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Data uprawomochnienia sie decyzj
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

17.07.2026 r.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).

13/22



Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 2351,z
pdZn. zm). oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Prace budowlane rozpoczety sie 18.05.2024 r.
Zakonczenie prac budowlanych nastgpito 20.05.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 2 (czes¢ nadziemna 3)

Rozmieszczenie budynkéw
na nierucho-mosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

6,9m

sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Dla celdéw realizacji niniejszej Umowy Powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego,
powierzchnia zajeta przez Scianki dziatowe oraz powierzchnia Czesci Nieruchomoséci
wspodlnej oddanych do wytgcznego korzystania zostata okreSlona na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzednia 2020 roku w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz przy uwzglednieniu tresci
Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07. Deweloper na swdj koszt zlecit uprawnionemu
geodecie dokonanie obmiaru powykonawczego, a obmiar ten zostat dokonany, przy
uwzglednieniu zasad powotanych powyzej.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zroédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Deweloper zamierza zrealizowa¢ przedsiewziecie
deweloperskie ze $rodkéw wiasnych Spdtki i/lub
wptywow  z  tytutu  sprzedazy poszczegdlnych
produktéw wybudowanych w ramach realizowanego
przedsiewziecia. Dodatkowo, Deweloper dopuszcza
mozliwosé wspotfinansowania przedsiewziecia
kredytem bankowym lub pozyczkami w grupie.
Maksymalny udziat kredytu i pozyczek nie przekroczy
80% kosztdw projektu.

Rodzaj posiadanych
srodkoéw finansowych —
kredyt, srodki wiasne, inne

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy PKO Bank Polski

rachunek powierniczy*

Wysokosé stawki 0,45%

procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkoéw nabywcy

1. Deweloper zawart z Bankiem umowg o
mieszkaniowego rachunku powierniczego.
Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego ponosi Deweloper.

prowadzenie otwartego

2.

* Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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1.

12.

13.

14.

15.

6.

Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na
zadanie Nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat
dokonanych w wykonaniu umowy deweloperskiej, takie jak data oraz kwoty
wptat i wyptat.

Prawo wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje tylko Bankowii i tylko z waznych powoddw

W  przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie
60 (szescdziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

Srodki  zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym s3 niezwiocznie przekazywane przez Bank, w ktorym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu
przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze
rachunek, na ktéry maja byc¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym
mowa w ust. 6, w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwitocznie
zwraca nabywcom srodki znajdujace sie na tym rachunku.

Deweloper, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w ust. 5
powyzej, informuje Nabywce na papierze lub innym Trwatym nosniku o
dokonanej zmianie.

Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wpfat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktérym mowa w ust. 8.

Deweloper, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2
pkt 57) lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 793 z pdZn. zm.) wobec
Banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsiewziecia deweloperskiego Ilub zadania inwestycyjnego tego
dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem.

W terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem, o ktérej mowa w ust. 10 powyzej,
Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym Trwatym nosniku o
dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku, o ktérym mowa w
ust. 6.

Deweloper ma prawo dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytacznie w celu finansowania
lub  refinansowania Przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego
prowadzony jest ten rachunek.

W zwiazku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank
wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
Indywidualny Rachunek Nabywcy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu)
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonych w Harmonogramie. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu
Przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w Harmonogramie, Bank
wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego, po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego Umowy Przeniesienia wiasnosci Lokalu mieszkalnego, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osdb trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw Przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptata srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w ust.
13. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkdéw bankowych
Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
Przedsiewziecia deweloperskiego.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej na podstawie § 8 umowy
deweloperskiej przez jedna ze Stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace
mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci, niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstagpieniu od umowy deweloperskiej.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie
§ 8 tej umowy, Strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie
podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
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mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone

na mieszkaniowym rachunku powierniczymm w nominalnej wysokosci

niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa w zdaniu
pierwszym.

Deweloper nalicza i przekazuje sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny (dalej: ,Fundusz”), o ktérym mowa w Rozdziale 8 Ustawy,

ktérych wysokos¢ jest ustalona wedtug stawki procentowej wskazanej w

prospekcie informacyjnym, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 49 Ustawy,

przy czym:

- podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢ wptaty
dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w
zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami
okresdlonymi w art. 8 Ustawy, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32
ust. 4 Ustawy, podstawa wyliczenia wysokosci sktadki jest wartos¢
wptaty dokonanej przez Dewelopera,

- sktfadka stanowi iloczyn stawki procentowej, ktéra obecnie wynosi 0,45
% (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
21 czerwca 2022 roku w sprawie wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktdrych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1341), wydanym na
podstawie art. 49 ust. 8 Ustawy) oraz wartosci wptaty dokonanej przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wartosci wptaty
dokonanej przez Dewelopera - w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4
Ustawy,

- Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca
ja do Banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w
terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w tiret
pierwsze i nie pdzniej niz przed wyptata srodkédw na rzecz Dewelopera.
Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od
dnia wpfaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty
Srodkdéw na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkéw
nabywcy

PKO Bank Polski

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Procentowy
podziat
LP. ZAKRES PRAC kosztow | Termin
etapéw w | realizacji
kosztach
catkowitych

11 | Zakup nieruchomosci
Opracowanie projektu budowlanego i 30-03-

12 i i 19%
uzyskanie pozwolenia na budowe ° 2024

13 Wykonanie robdt rozbidrkowych wraz z

’ ogrodzeniem terenu budowy

21 | Wykonanie zabezpieczenia wykopu

2.2 | Wykonanie robdét ziemnych 2% 125(;122;

2.3 | Wykonanie ptyty fundamentowej
Wykonanie konstrukgji zelbetowej stanu "0"

310 Sciany, stupy garazu oraz strop nad 15-12-
garazem; bez otwordw technologicznych, 1% 2024
murkdow, attyk i innych elementéw
wynikajacych z technologii robdt

4 Wykonanie konstrukgji zelbetowej

© | kondygnacji +1; +2; +3 (Sciany, stupy, stropy) 12% 30-01-
bez elementow ktérych wykonanie ° 2025
ogranicza technologia robdt
Wykonanie konstrukgji zelbetowej
kondygnacji +4; +5; +6; +7; +8 (Sciany, stupy,

51 . . h
stropy) bez elementdw, ktérych wykonanie
ogranicza technologia robét

- = o 30-05-
Wykonanie Scian murowanych 2% 2025
zewnetrznych i wewnetrznych na

52 | kondygnacjach +1; +2; +3 (bez otwordw
technologicznych, obmurowania szachtow i
zmian lokatorskich etc) bez elementow,
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ktérych wykonanie ogranicza technologia
robot
6.1 | Zakonczenie konstrukcji zelbetowej
Wykonanie scian murowanych
zewnetrznych i wewnetrznych na
kondygnacjach +4; +5; +6; +7; +8 (bez otwordw
6.2 | technologicznych, obmurowania szachtéw i
6 zmian lokatorskich etc) bez elementéw 12% 30-07-
’ ktérych wykonanie ogranicza technologia ° 2025
robot
63 Wykonanie izolacji dachu (zapewnienie
’ szczelnosci - tylko 1-a warstwa papy)
Okna mieszkan - bez osprzetu i wypetnienia
6.4 p -
otwordw technologicznych
71 Elewacja bez koloru oraz bez poziomu
’ parterow
7.2 | Instalacja elektryczna podtynkowa
7.3 | Tynki wewnetrzne
7 i . 12% 30-01-
: 74 Instqla_qe pod posadzkowe (bez montazu 2026
’ grzejnikdw)
Wykonanie posadzek cementowych
7.5 . .
kondygnacji nadziemnych
7.6 | Montaz wind - (bez odbioru UDT)
8.1 | Slusarka okienna i drzwiowa
82 Wykonczenie czesci wspdlnych oraz
’ wykonanie scian bokséw poziomu garazy
Instalacje sanitarne, elektryczne,
83 .
teletechniczne 20-05-
8. . - - . 10%
8.4 | Wykonanie PZT i DFA (bez nasadzen zieleni) 2026
Balustrady klatek schodowych, przegrody
8.5 |ibalustrady balkonowe, drzwi wewnetrzne
i zewnetrzne
86 Zakonczenie realizacji robdt potwierdzone
) wpisem inspektora nadzoru

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena zostata ustalona w oparciu o stawke podatku od towardw i ustug (VAT)
obowigzujaca w dniu zawarcia Umowy. W przypadku obnizenia stawki VAT przed
dokonaniem zaptaty poszczegdlnych kwot na poczet Ceny, pozostate do zaptaty na
date obnizenia stawki VAT kwoty na poczet Ceny ulegna odpowiedniemu
zmniejszeniu. W przypadku podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty
poszczegdlnych kwot na poczet Ceny, Deweloper moze podwyzszy¢ Cene poprzez
ztozenie Nabywcy, w formie pisemnej, oswiadczenia o skorzystaniu z prawa do
podwyzszenia Ceny. Oswiadczenie takie bedzie ztozone przed wejsciem zycie ustawy
zmieniajacej stawke VAT, ze skutkiem od wejscia w zycie tej ustawy. W takim wypadku,
z zastrzezeniem ust. 10 niniejszego paragrafu, nieuiszczone w dacie zmiany stawki VAT
czesci Ceny ulegna odpowiedniemu zwiekszeniu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1PKT 2,3 LUB
5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna
odstapic

od umowy deweloperskiej lub
jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstgpienie od umowy deweloperskiej w przypadku nabywania lokalu mieszkalnego:
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1. Nabywca, niezaleznie od § 4 ust. 13 Umowy, ma prawo odstapi¢ od Umowy:

1) jezeliUmowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z trescig art. 211 art. 22
Ustawy, prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach,
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4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
Umowy, w terminie, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 Umowy, z zastrzezeniem
ust. 3 ponizej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub z inna kasa w trybie i
terminie, o ktérym mowa w § 10 ust. 5 Umowy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1) Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w § 10 ust. 11 Umowy, w terminie okreslonym w tym
postanowieniu,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w § 6 ust. 11 Umowy,

1)  w przypadku stwierdzenia przez Rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérej mowa w § 6 ust. 15 Umowy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe (tekst jednolity: Dz. U. z
2022 roku, poz. 1520) (w przypadku ogtoszenia upadtosci Dewelopera),
ktéry stanowi m.in,, ze jezeli w dniu ogtoszenia upadtosci Dewelopera
zobowigzania z Umowy nie zostaty wykonane w catosci lub czesci,
syndyk moze, za zgoda sedziego-komisarza, wykona¢ zobowigzanie
Dewelopera i zazagda¢ od Nabywecy spetnienia Swiadczenia wzajemnego
lub od Umowy odstapi¢ ze skutkiem na dzien ogtoszenia upadtosci.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma prawo

odstagpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z

prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-

dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie

bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej Umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo

odstagpienia od Umowy w terminie nie pdzniej niz do dnia zawarcia Umowy

Przeniesienia wtasnosci Lokalu mieszkalnego, po uprzednim dokonaniu przez

bank zwrotu srodkéw zgodnie z § 10 ust. 7 Umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpienia od Umowy w terminie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia jej

zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo

odstagpienia od Umowy, w terminie nie pézniej niz do dnia zawarcia Umowy

Przeniesienia wiasnosci Lokalu mieszkalnego, po uprzednim uptywie 60 dni

od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w § 10

ust. 10 Umowy.

W przypadkach, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 10) i 11) powyzej, Nabywca ma

prawo odstapienia od Umowy w terminie nie pdzniej niz do dnia zawarcia

Umowy Przeniesienia wtasnosci Lokalu mieszkalnego.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym

mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, Umowa uwazana jest za niezawarta a

Nabyweca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od Umowy.

Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30

(trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od

Umowy, zwrdci¢ Nabywcey srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja

Umowy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez

Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w

Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia

zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
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1.

12.

13.

14.

15.

6.

17.

18.

chyba ze niespetnienie przez Nabywce sSwiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do Odbioru Lokalu mieszkalnego Iub podpisania Umowy
Przeniesienia wtasnosci Lokalu mieszkalnego, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
ze niestawienie sie Nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera w przedmiocie odstapienia od
Umowy bedzie zilozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy, ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W  przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 wust. 2 Ustawy, w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

W przypadku rozwigzania Umowy, w szczegdlnosci zas odstgpienia od
Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron po dokonaniu Przejecia/przekazania,
Nabywca zwréci Deweloperowi Lokal mieszkalny oraz Czesci Nieruchomosci
wspodlnej oddane do wytgcznego korzystania, w terminie 14 (czternastu) dni
od daty wezwania przez Dewelopera do dokonania takiego zwrotu.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce z przyczyn, za ktére
Deweloper ponosi odpowiedzialnos¢, Deweloper zobowigzany jest zaptaci¢
Nabywcy dwukrotnos¢ wptaconego przez Nabywce do dnia odstgpienia
zadatku oraz zwrdéci¢ Nabywcy wptacong do tego momentu czes¢ Ceny, ktorej
Strony nie nadaty charakteru zadatku.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, za ktére
Nabywca ponosi odpowiedzialnosé¢, Deweloper zatrzymuje zadatek w takiej
czesci, w jakiej zostat on do dnia odstgpienia wptacony przez Nabywce oraz
jest zobowigzany zwrdéci¢ Nabywcy wptacong do tego momentu czes¢ Ceny,
ktérej Strony nie nadaty charakteru zadatku.

Strony ustalaja, ze zadatek powinien by¢ zwrdcony, a obowigzek zaptaty sumy
dwukrotnie wyzszej odpada w przypadku:

a) gdy niewykonanie Umowy nastapito wskutek okolicznosci, za ktére
zadna ze Stron nie ponosi odpowiedzialnosci albo za ktére ponosza
odpowiedzialnos¢ obie Strony,

b) gdy Nabywca odstapit od Umowy w zwigzku z podwyzszeniem przez
Dewelopera Ceny,

W  takim przypadku, poza obowigzkiem zwrotu zadatku, Deweloper
zobowigzany jest zwréci¢ Nabywcy wptacona do dnia rozwigzania Umowy
czes¢ Ceny, ktdrej Strony nie nadaty charakteru zadatku.

W  przypadku opdznienia Dewelopera w wykonaniu zobowigzania do
zawarcia Umowy Przeniesienia wiasnosci Lokalu mieszkalnego, Deweloper
zaptaci Nabywcy, na podstawie wezwania, tytutem kary umownej za kazdy
dziern opdznienia kwote stanowigca réwnowartos¢ dziennych odsetek
ustawowych za opédznienie od kwoty stanowigcej réwnowartos¢ Ceny.
Nabywca zachowuje roszczenie o zaptate tej kary w przypadku odstapienia
przez Nabywce od Umowy w mysl § 8 ust. 3 Umowy.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;
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2) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz
z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete
ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U.z2022 r. poz. 2253 oraz z 2023r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843)

).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski

— W przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy,, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,,

— wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO Bank Polski korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych

&

Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
p0oz. 2324, z pézn. zm.). 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843)).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

I. W przypadku gdyby Nieruchomosc¢ aktualna (odpowiednio Nieruchomos¢ projektowana) zostata obcigzona hipoteka,
pod warunkiem zaptaty przez Nabywce catosci Ceny, bank lub inny wierzyciel hipoteczny wyrazi zgode na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci Lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywece.

II. W Biurze Dewelopera przy ul. Skierniewickiej 16/20 w Warszawie osoba zainteresowana zawarciem umowy
deweloperskiej moze zapoznac sie z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwuy;

4)  sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata

Il W Biurze Sprzedazy Dewelopera przy ul. Ryzowej 48 w Warszawie osoba zainteresowana zawarciem umowy
deweloperskiej moze zapoznac sie z:

1)  projektem budowlanym;

IV Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843)).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkdw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski — wW przypadku
rachunku powierniczego deponentem  (uprawnionym do Srodkdw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- PKO Bank Polski korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych
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Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytédw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). Oddziat instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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